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16 mars 2011, apposé le visa n° 11-072 en datédnats 2011 sur la présente note d'informationteCeite
d'information a été établie par la société FondieGreen et engage la responsabilité de ses sigrsat

Le visa, conformément aux dispositions de I'articl621-8-1-1 du code monétaire et financier, aaitébué
apres que I'Autorité des marchés financiers a #ét8i le document est complet et compréhensililgj ks
informations gu’il contient sont cohérentes". limplique ni approbation de I'opportunité de I'opéwa, ni
authentification des éléments comptables et firagrésentés

Les informations relatives aux caractéristiquestanament juridiques, financiéres et comptables dsolciété
Fonciere PH Green seront mises a disposition dulipulu plus tard la veille de I'ouverture de I'odf
publique d’achat simplifiée, conformément a I'dei?31-28 du réglement général de 'AMF.

La présente note d’'information est disponible susite Internet de I'’AMFWww.amf-france.orpainsi que sur
le site Internet de la société Duc Lamothe Partitigms (www.duclamothe.eu) et peut étre obtenue &ars
aupres de :

Fonciére PH Green Oddo Corporate
Finance
7, Place des Ternes 12, boulevard de la
75017 Paris Madeleine
75009 Paris
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1. PRESENTATION DE L'OPERATION

En application du titre Il du livre 1l et plus geulierement des articles 234-5 et 233-1 2° du
réglement général de '’AMF, Fonciére PH Gre¢iFPHG"), société civile au capital de
16.376.700 euros ayant son siege social 7, Plae&@ eles — 75017 Paris, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Paris lsonaméro 527 845 192 (ci-apres
également définie commel’lhitiateur ") et dont le Gérant est Monsieur Jean-Luc
Petithuguenin s’engage irrévocablement a acqupendant une période de 10 jours de
négociation aupres des actionnaires de Duc LamBtmticipations, société anonyme a
conseil d’administration au capital de 9.450.81k6fbs ayant son siége social 39, rue de
Courcelles — 75008 Paris, immatriculée au RegidtrecCommerce et des Sociétés de Paris
sous le numéro 552 051 302D('P" ou la " Société), toutes les actions qui lui seront
présentées dans le cadre de l'offre publique dtasimaplifiée (I"Offre™) au prix de 78,47
euros par action.

Les actions de DLP sont admises aux négociationdesmarché reglementé de NYSE
Euronext Paris (Compartiment C) sous le code ISROFD0039638.

Oddo Corporate Finance a, en tant qu'établisseprésentateur de I'Offre, déposé le projet
d'Offre et le projet de note d'information aupred’AMF pour le compte de l'Initiateur le 22
février 2011.

Conformément aux dispositions de l'article 231-1dulréglement général de I'AMF, Oddo
Corporate Finance garantit la teneur et le caradr@évocable des engagements pris par
I'Initiateur dans le cadre de ['Offre.

1.1 Modalités d’acquisition du Bloc d’Actions Duc Lamohe Participations par
Fonciere PH Green

1.1.1. Cession du bloc d’actions BM Invest

Par un communiqué en date du 7 janvier 2011, FP@Gnancé avoir acquis, ce méme jour,
aupres de la société BM Invest, un bloc de 108a&2ibns représentant 22,35% du capital et
des droits de vote de la Société @dtc d’Actions DLP"), au prix unitaire de 78,47 euros.

Cette acquisition du Bloc d’Actions DLP par FPHG é@stervenue conformément aux
dispositions d’'un protocole d’accord conclu le Eeeimbre 2010 entre FPHG et BM Invest
(le «Protocole d’Accord »), aux termes duquel FPHG s’était engagée a acquéres de
BM Invest, qui s’était engagée a céder a FPHG de BIActions DLP au prix susvisé, sous la
condition suspensive d’obtention d’'un emprunt baegaour la totalité du prix de cession.

Le Protocole d’Accord, qui représentait l'intégtalide I'accord conclu par FPHG et BM
Invest relatif a la cession du Bloc d’Actions DL prévoyait aucune clause de complément
de prix ou pouvant étre qualifiée comme telle auéfiée de BM Invest.

! La société FPHG est contrdlée au plus au niveasgragérant, Jean-Luc Petithuguenin, et ses enfant
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Préalablement a cette acquisition, FPHG détenditOP® actions représentant 45,39% du
capital et des droits de vote de la Société, pesiralvoir recues lors de sa constitution, le 7
octobre 2010, par voie d’apports en nature, a savoi

- apport par Jean-Luc Petithuguenin de 156.750 actidlc® en nue propriété, pour une
valorisation de 36,9846 euros par action en nuprp@ ;

- apport par PH Finance (i) de 156.750 actions DLB<riruit & terme de 12 @nsour une
valorisation de 31,5054 euros par action DLP erfrugua terme de 12 ans et (ii) de
63.250 actions DLP en pleine propriété pour unensdtion de 68,49 euros par action
DLP en pleine propriété.

Les apports visés ci-avant sont intervenus darsadlte d’'une réorganisation familiale du
patrimoine de Monsieur Jean-Luc Petithuguenin fiand permis de transférer a FPHG la
totalité des actions DLP gu’il détenait directemenindirectement au travers de la société PH
Finance. Préalablement a ces opérations d’apporf tctobre 2010, TAMF a octroye a
FPHG, en cours de constitution, une dérogatiorohliation de déposer un projet d’'offre
publigue visant les actions de la société DLP sdohdement des articles 234-8, 234-9 7° et
234-10 du réglement général de 'AMF (décision ARfR210C1020).

L’Initiateur et les sociétés qui lui sont liées migpas procédé a I'acquisition de titres DLP a
un prix supérieur a 78,47 euros au cours des doemeers mois precédent le fait générateur
de I'Offre, a savoir I'acquisition du Bloc d’ActierDLP.

1.1.2. Déclaration de franchissement de seuil et déctaratiintention

Conformément aux articles L.233-7 et L 233-9 duecdd Commerce et 223-11 et suivants du
reglement général de 'AMF, FPHG a transmis a I'’AMe déclaration de franchissement a
la hausse des seuils de 50% et des deux tierspitalast des droits de vote au sein de DLP et
la société BM Invest a transmis a cette méme dagedéclaration de franchissement a la
baisse des seuils de 25% et du tiers du capitd¢sdroits de vote de DLP. Les déclarations
de franchissements de seuils de FPHG et de BM tirorg2té publiées sur le site de 'AMF
le 14 janvier 2011 (Décisions et Informations N°€0053 et N°211C0052).

Fonciere PH Green n’est pas soumise a l'obligati@ffectuer une déclaration d’intention
puisqu’aucun des seuils prévus a l'article L. 238H/du code de Commerce n’a été franchi
dans le cadre de la cession du Bloc d’Actions DLP.

1.1.3. Répartition du capital de DLP

Préalablement a l'acquisition du Bloc d’Actions DUpar FPHG, la composition de
l'actionnariat était la suivante :

2 Ces 156.750 actions DLP en usufruit & terme denk2ayant été préalablement apportées par Jean-Luc
Petithuguenin a la société PH Finance le 20 sepe2M®L0 pour une valorisation de 31,5054 eurospkon
DLP en usufruit a terme de 12 ans..
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Nombre Pourcentage Nombre de Pourcentage de

d'actions d’actions droits de vote droits de vote
FPHG 220.000 45,39% 220.000 45,39%
BM Invest 220.000 45,39% 220.000 45,39%
Public 44.657 9,21% 44.657 9,21%
Total 484.657 100% 484.657 100%

A la suite de I'acquisition du Bloc d’Actions DLRApFPHG, la composition de I'actionnariat

est la suivante :

Nombre Pourcentage Nombre de Pourcentage de
d’actions d’actions droits de vote droits de vote
FPHG 328.321 67,74% 328.321 67,74%
BM Invest 111.679 23,04% 111.679 23,04%
Public 44.657 9,21% 44.657 9,21%
Total 484.657 100% 484.657 100%
1.2 Motifs de I'opération et intentions de I'Initiateur pour les 12 mois a venir

1.2.1. Motifs de I'opération

L’acquisition par FPHG du Bloc d’Actions DLP réalesle 7 janvier 2011, en application des
dispositions du Protocole d’Accord décrit au paappe 1.1.1 de la présente note
d’'information, a entrainé pour FPHG l'obligation dé&poser une offre publique d’achat
simplifiée visant la totalité du capital et desetit donnant acces au capital ou aux droits de
vote de DLP, conformément aux dispositions de<lagi234-5 et 223-1 2° du reglement
général de 'AMF-.

L’acquisition du Bloc d’Actions DLP a permis a FPHi2 renforcer sa participation au
capital de DLP et de prendre le controle de ceitgésd afin d’assurer le développement de
I'activité sociale de DLP qui a été mis en ceuvrpui la fusion absorption de la société
FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES par DLP le 30 décempP09, a savoir le
développement d'une activité de fonciere avec umetef prédominance «verte »
conformément aux intentions de I'Initiateur prégestau paragraplie?.2 ci-apres.
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1.2.2. Intentions de linitiateur pour les douze mois aive

1.2.2.1. Intentions de [I'Initiateur concernant la stratégiet la politique industrielle,
commerciale et financiere de la Société

Conformément a la déclaration d’intention de FPH@blige sur le site de I'AMF le 5
novembre 2010 (N°210C1146), lInitiateur envisage mbursuivre le développement de
I'activité sociale de DLP qui est devenue une féreiavec une forte prédominance « verte »
depuis la fusion absorption de la société FONCIERES JEROMIS ASSOCIES par DLP le
30 décembre 2009, comprenant principalement dds anmobiliers dits "classés" au sens de
la réglementation environnementale ou des acéifsdu développement durable.

Les deux axes stratégiques de développement migaea depuis la fusion susvisée seront
maintenus par I'lnitiateur, a savoir :

- les travaux d’extension et de modernisation des sixistants, et
- les investissements dans l'acquisition de nouveéas a tendance « verte ».

Ainsi, il est envisagé I'acquisition (au sens largequisition, apports, fusions, etc.) d’actifs

comparables et/ou complémentaires a ceux du poiftefeexistant qui seront donnés en
location a de nouveaux locataires.

Actuellement, il existe un projet d’acquisition gatP d’'un ensemble immobilier situé dans

une zone d’activité industrielle en lle de Franaenprenant différents biens immobiliers

occupés par des locataires. Toutefois, aucun comipr@u promesse de vente n'a été

régularisé a ce jour.

Le financement de ces actifs pourra, le cas échéamt trouvé sur le marché, aupres de

nouveaux actionnaires, dans le cadre des diff&sasddcgations au conseil d’administration

consenties a ce dernier par I'assemblée généra86 décembre 20009.

L’Initiateur envisage de mettre en place un contitiquidité conformément a la charte de

’AMAFI en vue d’améliorer les échanges sur legiDLP.

1.2.2.2. Intentions de I'Initiateur concernant I'emploi

La Société n'emploie a ce jour aucun salarié.

Dans tous les cas, la Société veillera a consenegquipe de gestion restreinte.

1.2.2.3. Intentions de I'lnitiateur concernant la directiote la Société et les organes de
controle

Le conseil d’administration de DLP est actuellemeomposé de 6 administrateurs :

Monsieur Claude Solarz, Monsieur Baudouin de Rassrégalement Directeur général de la
Société, Monsieur Dominiqgue Maguin, Monsieur Gillésamat, la société PH Finance,
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représentée par Madame Maryse Chinchilla, et Monslean-Luc Petithuguenin, Président
du conseil d’administration.

L’Initiateur est déja représenté au conseil d’adstiation de DLP par Monsieur Jean-Luc

Petithuguenin, gérant et associé de I'Initiatedrpar la société PH Finance, associé de
I'Initiateur.

L’Initiateur n’envisage donc pas de demander sainaton ou celle d'une ou plusieurs
personnes comme administrateur de DLP.

Monsieur Baudouin de Raismes continuera a exeesefdnctions de Directeur général de
DLP, et Monsieur Jean-Luc Petithuguenin, celle®Pdisident du conseil d’administration de
DLP.

Le changement de contrdle au sein de DLP n’a ppadté la gouvernance de DLP.

1.2.2.4. Intentions de I'Initiateur concernant la modificati des statuts

L’Initiateur envisage de modifier la dénominatioocgle de la Société afin d’adopter une
dénomination avec une consonance "verte".

L’Initiateur envisage de transférer le siege sode@la Société au sein de nouveaux locaux qui
seront situés dans Paris.

Le cas échéant, I'Initiateur envisage de procéd@mndission de titres de la Société en vue du
financement des nouveaux actifs susvises.

Ces modifications statutaires ne sont pas sustéeptibentrainer pour FPHG l'obligation de
déposer un projet d’offre publique de retrait axetde I'article 236-6 du réglement général de
'AMF.

En I'état, I'lnitiateur n’envisage pas d’autres nifadtions des statuts de DLP.
1.2.2.5. Perspective éventuelle d’'une fusion

En l'état, il nest pas envisagé de fusion entr&deiété et I'Initiateur ou entre la Société et
une autre société controlée par I'Initiateur

1.2.2.6. Maintien de I'admission des actions DLP sur un rh@rcéglementé

A lissue de I'Offre, et dans la mesure ou la stici®M Invest détient encore 111.679 actions
représentant 23,04% du capital et des droits dotaété et s’est engagée a ne pas apporter
ses actions a I'Offre conformément a ce qui estipééaux paragraphds3.1 etl.5 ci-apres,
I'Initiateur n'a pas l'intention de demander la enisn ceuvre de la procédure de retrait
obligatoire telle que prévue aux articles 237-1duitants du réglement général de 'AMF.

A l'issue de I'Offre, I'Initiateur, qui ne pourraap détenir au moins 95% des droits de vote de
DLP pour les raisons évoquées ci-avant, n'a paphanlintention de demander la mise en

% ou une société controlée par Jean-Luc Petithugueirses enfants
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ceuvre d'une offre publique de retrait suivie d'pnecédure de retrait obligatoire visant les
actions de la Société telles que prévues respewdine aux articles 236-3 et 237-1 du
réglement général de I'AMF, ni la radiation dedéeades actions DLP.

1.2.2.7. Intentions de I'Initiateur concernant la politiqukes dividendes

Il est dans l'intention de l'Initiateur de mettre esuvre une politique de distribution de
dividendes conforme a la capacité de distributian ld Société et a ses besoins de
financements. Dans un premier temps, la Sociétésage cependant de privilégier le
réinvestissement de ses éventuels bénéfices futurs.

1.2.2.8. Intérét de I'opération pour linitiateur, DLP et lgs actionnaires

L’Offre permet aux actionnaires qui le souhaitanai@e bénéficier d’une liquidité immeédiate
sur I'intégralité de leur participation en appottkaurs titres a I'Offre.

Le prix de I'Offre fait ressortir une prime de 14% par rapport au dernier cours de bourse du
25 novembre 2009 (date des derniers échanges).

Une synthese des éléments d’appréciation du priXQlére établis par Oddo Corporate
Finance est reproduite ci-apres a la sectiof * Eléments d’appréciation de I'Offré' de la
présente note d’information.

Les actionnaires de la Société qui ne voudraiest ggporter leurs titres a I'Offre auront
'opportunité de participer pleinement au nouveaualioppement de DLP, conformément aux
intentions de [lInitiateur présentées au paragragh2.2.1 "Intentions de [IlInitiateur
concernant la stratégie et la politique industrgglcommerciale et financiere de la Société"

1.3 Caractéristiques de I'Offre
1.3.1. Nombre de titres visés par I'Offre

A la date de la présente note dinformation, limtiéur détient 328.321 actions DLP,
représentant 67.74% du capital et des droits de @etla Société sur la base d'un montant
total de 484.657 actions et de droits de vote. frt&porte sur la totalité des actions DLP non
déja détenues directement et indirectement paitifitaur soit un maximum de 156.336
actions DLP, étant précisé toutefois que BM Inv&skt engagée a ne pas apporter ses
111.679 actions DLP a I'Offre lesquelles ont étguestrées par la banque présentatrice de
I'Offre pour la durée de I'Offre.

Compte tenu de I'engagement de non apport émareatd dociété BM Invest (portant sur
111.679 actions DLP qui font I'objet d’un séquestams les livres de Oddo jusqu’a la cloture
de I'Offre), FPHG s’engage irrévocablement a aciqwtr prix unitaire de 78,47 € la totalité
des 44.657 actions DLP non détenues par elle,septant 9,21% du capital de cette sociéte.

A I'exception des actions susvisées, il n’existewauautre droit, titre de capital ou instrument
financier susceptible de donner acces, immeédiateimera terme, au capital social ou aux
droits de vote de DLP. Par ailleurs, DLP n’a mispdsice aucun plan de souscription et/ou
d’achat d’actions.
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1.3.2. Modalités de I'Offre

Conformément aux dispositions de l'article 231-1Brédglement général de I'AMF, Oddo
Corporate Finance, agissant en qualité de bangésemiatrice, garantit la teneur et le
caractére irrévocable des engagements pris paitidtbur dans le cadre de ['Offre.
Conformément aux dispositions de l'article 231-16 mglement général de I'AMF, un
communiqué a été diffusé par I'Initiateur sous ferdun avis financier paru dans Les Echos
le 23 février 2011 dans le cadre du dépo6t du pageatote d’information.

L'AMF a publié le 16 mars sur son site Internet (wamf-france.org) une déclaration de
conformité motivée relative a I'Offre.

La note d'information visée par 'AMF ainsi que lastres informations relatives a FPHG,
notamment juridiques, comptables et financieresprdemises a disposition du public
gratuitement au siege d’Oddo Corporate Finance siege de FPHG. Les modalités de mise
a disposition de ces documents seront préciséesuasommuniqué diffusé par I'Initiateur
selon les modalités fixées a l'article 221-3 duegnt général de I'AMF.

Préalablement a l'ouverture de [I'Offre, 'AMF et iBaext Paris S.A. publieront
respectivement un avis d'ouverture et de calendeeun avis annoncant les modalités de
I'Offre et le calendrier de celle-ci.

Les actions DLP apportées a I'Offre devront éttwes de tout gage, nantissement ou
restriction de quelque nature que ce soit restegighe libre transfert de leur propriété.
L’Initiateur se réserve le droit d’écarter toutes hctions DLP apportées qui ne répondraient
pas a cette condition.

Les actions DLP détenues sous la forme nominatiweoat étre converties au porteur pour
étre apportées a I'Offre. En conséquence, lesatid d’actions DLP détenues sous la forme
nominative et souhaitant apporter leurs action®©##ré devront demander la conversion de
celles-ci sous la forme au porteur chez un interaigdhabilité dans les plus brefs délais. Les
cessions des actions se feront sur le marché pasee I'intermédiaire financier d’un ordre
de vente irrévocable en utilisant le modéle misug Hisposition par cet intermédiaire.

Les actionnaires de DLP qui souhaiteraient appdeers actions DLP a I'Offre devront
remettre a leur intermédiaire financier (établissetrde crédit, entreprise d’investissement,
etc.) un ordre de vente irrévocable en utilisanimledéle mis a leur disposition par cet
intermédiaire. lIs devront remettre leur ordre @éate entre la date d’ouverture et la date de
cléture de I'Offre, le reglement-livraison seraeeffué au fur et & mesure de I'exécution des
ordres, trois jours de négociation aprés chaqueutxd, étant précisé que les frais de
négociation (y compris les taxes et les frais dertage) resteront en totalité a la charge de
I'actionnaire vendeur.

Oddo Corporate Finance agissant en qualité de neemérmarché acheteur, se portera

acquéreur, pour le compte de I'Initiateur, de teuts actions DLP qui seront apportées a
I'Offre.
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1.3.3. Calendrier indicatif de I'Offre

22 février 2011

23 février 2011

16 mars 2011

17 mars 2011

18 mars 2011

25 mars 2011

28 mars 2011

29 mars 2011

11 avril 2011

14 avril 2011

Dépbt aupres de I'AMF, du projetofffe publique d’achat
simplifiée et du projet de note d’information denitiateur

Publication du projet de note d’information sursiéee de 'AMF

Dépbt auprés de I'AMF, du projet de note en répotseDLP
comprenant le rapport de I'expert indépendant

Publication dun communiqué détaitl les principales
caractéristiques du projet d’offre

Publication d’'un communiqué indiquant le dépét dojgt de note
en réponse

Déclaration de conformité de I'offublgue d’achat simplifiée et
de la note d’information de l'initiateur et de lata en réponse par
I’AMF emportant visa de I'AMF

Dépb6t des "Autres Informations redstivaux caractéristiques
notamment juridiques, financiéres et comptables"I'uéiateur
(FPHG)

Publication d’'un communiqué par iatéur et par la société visee
indiquant la mise a disposition de la note d'infation et de la note
en réponse et du visa de 'AMF

Publication d'un communiqué par l'initiateur indagti la mise a
disposition des autres informations

Dépb6t des "Autres Informations redstivaux caractéristiques
notamment juridiques, financieres et comptables”lalesociété
visée (DLP)

Publication d’'un communiqué par laééwisée indiquant la mise
a dispositions des autres informations

Ouverture de I'Offre

Cléture de I'Offre

Publication des résultats de I'Offre

1.3.4. Restrictions concernant I'Offre a I'étranger

L'Offre est faite exclusivement en France.

La diffusion de la présente note d'information, ftii® et I'acceptation de I'Offre, peuvent
faire I'objet d’'une réglementation spécifique daestains autres pays. L'Offre ne s’adresse
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pas aux personnes soumises a de telles restrictiodgrectement, ni indirectement, et n’est
pas susceptible de faire I'objet d’'une quelcongeeeptation depuis un pays ou I'Offre ferait
I'objet de telles restrictions. En conséquencepkrsonnes venant a consulter la présente note
d'information sont tenues de se renseigner ellesgsé sur les restrictions locales
éventuellement applicables et de s’y conformer.

FPHG décline toute responsabilité quant a une é@e#latviolation de ces restrictions par qui
gue ce soit. La présente note d’information et dagres documents relatifs a I'Offre ne
constituent pas une sollicitation ou une offre Hatcde valeurs mobiliéres dans tout autre
pays dans lequel une telle offre ou sollicitatishideégale.

Notamment, concernant les Etats-Unis, il est péégise I'Offre n'est pas faite, directement
ou indirectement, aux Etats-Unis ou a des persoamésicaines ou "US Persons” (au sens du
reglement S pris en vertu de I'U.S. Securities Aet1933) et aucune acceptation de cette
Offre ne peut provenir des Etats-Unis. En consécgiesicun exemplaire ou aucune copie de
la présente note dinformation, et aucun autre duwmu relatif & la présente note
d’'information ou a I'Offre ne pourra étre envoyé paurrier, ni communiqué, ni diffusé aux
Etats Unis de quelgue maniére que ce soit. Toutepaation de I'Offre dont on pourrait
supposer qu’elle résulterait d’'une violation de cestrictions serait réputée nulle. Tout
actionnaire de DLP qui apportera ses titres a t®#fera considéré comme déclarant qu'il
n’est pas une personne américaine ou "US Personsdias du reglement S pris en vertu de
'U.S. Securities Act de 1933) et qu’il ne délivoas d’ordre d’apport de titres depuis les
Etats-Unis. Pour les besoins du présent paragraphentend par Etats-Unis, les Etats-Unis
d’Amérique, leurs territoires et possessions, an fuelconque de ces Etats, et le District de
Columbia.

1.3.5. Financement et co(t de I'Offre

Le montant maximum de I'Offre est de 3.504.234,d8os correspondant a I'acquisition de
44.657 actions DLP susceptibles d’étre apportée®ffre au prix unitaire de 78,47 euros,
soit la totalité des actions DLP non encore détema FPHG aprés déduction des actions
DLP détenues par la société BM Invest, soit 111&X@ns.

Le montant global des frais généraux exposés aanadre de I'Offre par I'Initiateur, en ce
compris la rémunération de la banque présentatgsehonoraires des conseils juridiques et
comptables et les frais et débours divers, esnésii 200.000 euros.

Le colt total maximum de I'Offre, assumant un talexsucces a 100%, est ainsi estimé a
environ 3,7 millions d’euros. Ce montant est firlasar fonds propres des associés de FPHG.

1.4  Régime fiscal de I'Offre

Le régime fiscal des actions de la Société entlattuel de la Iégislation francaise est décrit
ci-apres.

L’attention des investisseurs est attirée sur ledae ces informations ne constituent qu’un

résume du régime fiscal applicable et que leuasiin particuliére doit étre étudiée avec leur
conseiller fiscal habituel.
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1.4.1 Résidents fiscaux francais

1.4.1.1Personnes physiques détenant des titres dans &timwine privé et ne réalisant pas
d’opérations de bourse a titre habituel

(@) Régime de droit commun

En application de l'article 150-0 A du code génétas impbts (le CGI"), les plus-values
réalisées par les personnes physiques a raisonedegns a titre onéreux d’actions ou de
droits démembrés portant sur celles-ci sont imgesakblés le premier euro, a I'impot sur le
revenu au taux de 19 %.

La plus-value effectivement réalisée (c’'est-a-dimeant tout abattement) sera également
soumise, dés le premier euro, aux prélévementalsosuivants :

la CSG au taux de 8,2 %, intégralement non dédedlib la base de I'imp6t sur le revenu ;

le prélevement social de 2,2 %, non déductibleadmke de I'impdt sur le revenu ;

les contributions additionnelles au préléevementiatogu taux de 0,3 % et 1,1 %, non
déductible de la base de I'impot sur le revenu ; et

la CRDS au taux de 0,5 %, non déductible de la Bagémpot sur le revenu.

Pour la détermination de I'assiette de I'imp6t kurevenu au taux proportionnel de 19 %, les
plus-values de cession d'actions de la Société rpoyr sous certaines conditions, étre

diminuées d’un abattement d’un tiers par annéeétlention au-dela de la cinquiéme, soit une
exonération totale d’imp6t sur le revenu (les préhgents sociaux restent dus) au-dela de la
huitieme année de détention (article 150-0 D bi€ ).

Pour 'application de cet article, la durée de détm est décomptée :

- s’agissant des actions de la Société acquisesuscrites aprés le*ljanvier 2006, a partir
du 1* janvier de I'année de I'acquisition ou de la soimion des actions ;

- s'agissant des actions de la Société acquisesuscrs@s avant le®ljanvier 2006, a partir
du 1* janvier 2006 ; et

- s’agissant d’actions de la Société détenues danadee d’'un plan d’épargne en actions
(“PEA”) et cédées apres la cléture de ce PEA advéex de ce PEA au-dela de la huitieme
année, a partir du®ljanvier 2006, ou, si elle est postérieure, a paiti I janvier de
'année au cours de laquelle le cédant a cessésdéfibier, pour ces titres, du régime
spécial des PEA.

Les moins-values éventuellement subies au courseddnnée sur la cession d’actions de la

Société pourront étre imputées sur les gains deané@ture réalisés au cours de I'année de

cession ou des dix années suivantes (article 15014 du CGI).

Par alilleurs, I'abattement du tiers mentionné dsts s’appliquera aux moins-values de
cession d'actions de la Société dans les mémesitioorsd que pour les plus-values

(notamment en ce qui concerne le calcul de la ddeééa détention). Par conséquent, les
moins-values subies sur la cession d’actions deoldété détenues depuis plus de 5 ans ne
seront que partiellement imputables sur les plisesgade méme nature, et les moins-values
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subies sur la cession d'actions de la Société déterdepuis plus de 8 ans seront
définitivement perdues.

(b) Régime spécial des Plans d’épargne en action\(")PE

Sous certaines conditions, le PEA ouvre droit pehda durée a une exonération d'imp6t sur

le revenu a raison des plus-values nettes génpegdss placements effectués dans le cadre
du PEA, a condition notamment que ces plus-valoensréinvesties dans le PEA pendant

cing ans a compter du premier versement au plan.

Certains évenements survenant avant cing ans netteh cependant pas en cause
'exonération du gain net acquis : déces du titalaiu PEA, rattachement a un autre foyer
fiscal d’'un invalide titulaire d’'un PEA ou transfetu domicile du titulaire a I'étranger. En
outre, le retrait anticipé de fonds investis danP&A pour étre affectés a la création ou a la
reprise d’une entreprise dans les trois mois rééné& pas la cléture du plan et est exonéré
d’'imp6t sur le revenu (les prélevements sociautergsius).

Le tableau ci-dessous résume les différents imgdpticables au ler janvier 2011 en fonction
de la date de cléture du PEA :

Durée de vie du PEA Prif(‘;’iz;?)e”t CSG CRDS IR Total
Inférieure a 2 ans 3,6 % 8,2 % 0,5 % 22,5 % 34,8 %
Comprise entre 2 et 5 ans 3,6 % 8,2 % 0,5% 19,0 %30,3 %
Supérieure & 5 ans 3,6 % 82% 05% 00% 1¥3%

@) Contributions additionnelles de 0,3 % et 1,1 %uses.

@ pour les retraits effectués aprés cing ans, letanorde la CSG, de la CRDS et du
prélévement social (contributions additionnellesluses) varie en fonction de la date a
laquelle les différentes fractions des gains odtaéfjuises :

- fraction des gains acquise avant fefévrier 1996 : 0 % ;

- fraction des gains acquise entre fefévrier 1996 et le 31 décembre 1996 : 0,5 % ;
- fraction des gains acquise entre fejdnvier 1997 et le 31 décembre 1997 : 3,9 % ;
- fraction des gains acquise entre fgjdnvier 1998 et le 30 juin 2004 : 10 % ;

- fraction des gains acquise entre fgjdillet 2004 et le 31 décembre 2004 : 10,3 % ;
- fraction des gains acquise entre fgjdnvier 2005 et le 31 décembre 2008 : 11 % ;
- fraction des gains acquise a partir Ujdnvier 2009 : 12,1%.

- fraction des gains acquise a partir Ujdnvier 2011 : 12,3%

Les moins-values réalisées sur des actions détedaes le cadre d’'un PEA ne sont
imputables que sur des plus-values réalisées dameéeme cadre (article 150-0 D, 11 du
CGIl). Des exceptions sont cependant prévues (gasnde clbture anticipée du PEA avant
I'expiration de la cinquiéme année a compter dumpee versement et (ii) en cas de cloture du
PEA apres la cinquieme année depuis le premieenest lorsque la valeur liquidative du
PEA (ou la valeur de rachat du contrat de cap#adia) a la date de retrait est inférieure au
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montant des versements effectués sur le PEA déppiemier versement (sans tenir compte
de ceux afférents aux retraits ou rachats n‘ayast @ntrainé la cloture du PEA), et a
condition que, a la date de cléture du PEA, lesdily figurant aient été cédés en totalité (ou
gue le contrat de capitalisation ait fait I'objétil rachat total). Dans ces deux hypothéses, les
pertes éventuellement constatées a cette occasmrinsputables sur les gains de cession de
titres hors PEA réalisés au cours de la méme ammées dix années suivantes.

1.4.1.2Personnes morales passibles de I'imp6t sur lesési

(&) Régime de droit commun

Les plus-values réalisées et moins-values subresde la cession des actions de la Société
sont incluses dans le résultat soumis a I'impo6tesisociétés au taux de droit commun, c’est-
a-dire (i) en principe au taux actuel de I'impért $es sociétés de 3% % majoré le cas
échéant, de la contribution sociale sur les béegfae 3,3 % qui S’appligue au montant de
limp6t sur les sociétés diminué d’'un abattement @ peut excéder 763 000 euros par
période de douze mois (article 235 ter ZC du C@u)(ii) pour les sociétés qui remplissent
les conditions prévues a l'article 219, I-b du C&l,taux de 15 % dans la limite d’'un montant
de 38 120 euros par période de 12 mois).

(b) Régime spécial des plus-values a long terme

Toutefois, en application des dispositions de it&t219, I-a ter du CGI, les plus-values
réalisées a l'occasion de la cession des actiorla 8eciété revétant le caractéere de titre de
participation et détenues pendant une durée d’ansyeux ans a la date de la cession sont
soumises au régime d’'imposition des plus-valuesmg terme.

Constituent notamment des titres de participatiorsens de I'article 219, I-a ter du CGlI, les
actions revétant ce caractére sur le plan comptgidtes dont la possession durable est
estimée utile a l'activité de I'entreprise, notanmngarce qu’elle permet d’exercer une
influence sur la société émettrice ou d’en assileercontrole) et, sous réserve d’étre
comptabilisées en titres de participation ou a sutadivision spéciale d’un autre compte du
bilan correspondant a leur qualification comptalds, actions acquises en exécution d’'une
offre publique d’achat ou d’échange par I'entreprigui en est linitiatrice ainsi que les

participations représentant au moins 5 % du cagitdh société émettrice.

En application des dispositions de I'article 218, quinquies alinéa 1 du CGl, les plus-values
nettes résultant de la cession de titres de paation — a I'exclusion des plus-values de
cession de titres de société a prépondérance infierebfvoir plus bas) - sont exonérées de
toute imposition pour les exercices ouverts a cemgti £ janvier 2007 (sous réserve de la
réintégration, dans le résultat imposable au taugrdit commun de I'imp6t sur les sociétés,
d’'une quote-part de frais et charges égale a 5 ¥hahtant net des plus-values).

Les moins-values a long terme résultant de la @esau cours d’'un exercice donné, d’actions
relevant de la catégorie des titres de participadiigibles a I'exonération des plus-values ne
sont imputables que sur les plus-values a longgetetméme nature réalisées au cours du
méme exercice (réduisant ainsi la quote-part de &% plus-values nettes a long terme
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restant soumise a I'imp6t sur les sociétés au tkeudroit commun) et ne sont pas reportables
sur les exercices ultérieurs.

Les plus-values de cession de titres de sociéf@g@ondérance immobiliere cotéétenus
depuis au moins deux ans au jour de la cession pout les exercices clos a compter du
1% janvier 2009, imposées au taux de 19 %, majoréaseéchéant, de la contribution sociale
sur les bénéfices de 3,3 % précitée (la loi denfiea pour 2008 a exclu du régime des plus ou
moins-values a long terme les plus ou moins-valdescessions de titres de sociétés a
prépondérance immobiliere non cotééslisées a compter du 26 septembre 2007).

1.4.2 Non résidents fiscaux francais

Les non-résidents fiscaux francais doivent paeaii se conformer a la Iégislation fiscale en
vigueur dans leur Etat de résidence, sous résexvi@pplication d’une convention fiscale
internationale signée entre la France et cet Etat.

Les plus-values réalisées a l'occasion des cessiotise onéreux de valeurs mobiliéres
effectuées par les personnes qui ne sont pasdiseat domiciliées en France au sens de
l'article 4B du CGI ou dont le siege social esusihors de France ne sont généralement pas
imposables en France, a moins que ces plus-vakiesiant rattachables a un établissement
stable ou a une base fixe soumis a I'imp6t en Frana a moins que les droits détenus
directement ou indirectement par le cédant, avaaysoupe familial, dans les bénéfices de la
société dont les actions sont cédées aient exceéle @ un moment quelconque au cours des
cing années précédant la cession. Les plus-vaéadisées a lI'occasion de la cession d’'une
participation excédant ou ayant excédeé le seulseo au cours de la période susvisée sont
soumises a I'imp6t en France au taux proportiodeel9 % (les prélevements sociaux ne sont
jamais dus par des non résidents), sous réserVapdication éventuelle des dispositions
d’'une convention fiscale internationale.

1.4.3 Autres situations

Les actionnaires soumis a un régime d’'impositiotreagque ceux Visés ci-dessus devront
s’informer aupres de leur conseiller fiscal haHitde régime fiscal s’appliquant a leur cas
particulier.

1.5 Accord susceptible d’avoir une influence significave sur I'Offre

Outre le Protocole d’Accord décrit ci-avant au gaaphe 1.1.1 de la présente note

d’'information, BM Invest s’est engagée a ne paodpp ses titres a I'Offre et a mettre sous
séquestre ses titres pendant la durée de I'Offre.

15

1246014.9



1.6  Eléments d’appréciation du prix de I'Offre
1.6.1 Méthodologie

L’'appréciation du Prix de I'Offre a été menée atipafune approche multicritéres reposant
sur des méthodes et références d’évaluation ususli@ppropriées a I'opération envisagée.

Les principaux éléments de cette analyse, établi®©pddo Corporate Finance, sont reproduits
ci-apres.

1.6.1.1Méthodes et références de valorisation écartées

(a) Cours de bourse

Les actions de DLP sont admises aux négociationke sunarché Euronext de Nyse Euronext
Paris (ISIN : FRO000039638), compartiment C, sédoprocédure du double fixing.

Evolution du cours de bourse de DLP depuis 5 ans

Volumes
(Nombre de titres) Cours (€)

400 + - 80
350 + I =+ 70
300 + - 60
250 + - 50
200 + + 40
150 —+ | -+ 30
100 —+ \ —+ 20

50 + ‘ ‘ + 10

0 L ‘ ‘ ‘ 0
janv.-06 janv.-07 janv.-08 janv.-09 janv.-10 janv.-11

I\ olumes Cours de bourse

Source : Bloomberg

Dans le cadre de l'appréciation du Prix de I'Offeecours de bourse de la Société n’a pas été
retenu, compte tenu de lilliquidité du titre DLPamuée par la quasi-absence de titres
eéchangés durant les cinq dernieres années (13€8) tisoit une rotation du flottant de 3,05%
sur toute la période. Par ailleurs, aucun titre é@ échangé depuis le mois de novembre

2009. Le dernier cours de bourse de la Sociétédagndu 25 novembre 2009, ressort a 68,49
€.

A titre de précision, la Société ne fait I'objeadtun suivi en recherche.

La référence au cours de bourse est donc indiquiee anformatif. Le Prix de I'Offre fait
ressortir une prime de 14,6% par rapport au deoaers de bourse de 68,49 €.
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(b) Méthode de Il'actualisation des flux de trésorerie

Aucun plan d’affaires n'ayant été communiqué parSkaciété, cette méthode n’est pas
applicable.

(c) Méthode de l'actualisation des dividendes

Pour la méme raison que celle évoquée ci-dessttg, mwedthode n'a pu étre retenue. Par
ailleurs, DLP n’a versé aucun dividende au coursto®s derniers exercices.

(d) Méthode des transactions comparables

Aucune transaction ayant pour cible une sociétépevable a DLP en termes d’activité, de
performance opérationnelle et de taille, n'a étlievee. Cette méthode n’est donc pas
applicable.

(e) Méthode des comparables boursiers

Les principaux comparables cotés de DLP, notamagdn et Fonciére Europe Logistique,
ne faisant pas I'objet d’'un suivi complet par lealgstes financiers, cette méthode n’a pas pu
étre retenue. Par ailleurs, la Société n’ayantgoasmuniqué de plan d’affaires, la méthode
n'aurait pu étre appliquée que sur la base deésedtats 2010, ce qui est discutable.

1.6.1.2Méthodes et références de valorisation retenues
Les méthodes et références suivantes ont été etetans le cadre de I'appréciation du Prix
de I'Offre :

- Transaction récente sur le capital de la Socié@uisition par FPHG d’'un bloc de
22,35% du capital de DLP aupres de BM Invest lenvigr 2011 ;

- Approche patrimoniale : actif net réévalué.
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1.6.2 Application des méthodes et références retenues
1.6.2.1Sources et hypotheses utilisées pour I'analyse

Les travaux d’évaluation sont notamment fondés sur
- le document de référence de DLP mis a jour au il8tja010 ;
- le rapport financier semestriel de DLP au 30 j0a@;

- I'expertise immobiliere du patrimoine de DLP réééspar Jones Lang Lasalle en date
du 31 décembre 2010 ;

- le compte de résultat et le bilan consolidés de P31 décembre 2010, non
audités et non arrétés ;

- des sessions de questions/réponses avec le mamagiaTial P.

1.6.2.2Transaction récente sur le capital de la Société

En date du 7 janvier 2011, FPHG a acquis aupré&Miénvest un bloc de 108 321 titres DLP
hors marché pour un montant total de 8 500 000i€us prix unitaire de 78,47 €.

Le Prix de I'Offre correspond au prix du bloc ssgvi

1.6.2.3Approche patrimoniale : actif net réévalué

A titre d’information, I'actif net comptable ("AN(Q'de DLP est égal a 5,5 M€ soit 11,4 € par
action au 31 décembre 2010.

La méthode de l'actif net réévalué ("ANR") consisteorriger 'ANC des plus ou moins
values latentes identifiées a l'actif, au passif,hmrs-bilan. Cette méthode est couramment
retenue pour valoriser des entreprises dont lesipaux actifs ont une valeur sur un marché
indépendamment de leur inclusion dans un procadsuploitation, notamment les holdings
de participations et les sociétés foncieres, 2LP.

Au cas d’espéce, 'ANR est calculé a partir des s non audités de DLP au 31 décembre
2010 et de I'expertise immobiliere établie par ohang Lasalle en date du 31 décembre
2010. A cette date, les actifs immobiliers de DbRtslétenus par 26 SCI et une SAS.

Le tableau ci-dessous détaille les valeurs d’eigeede I'ensemble des biens immobiliers de

DLP évalués par Jones Lang Lasalle qui a eu recaumme méthode d’évaluation par
capitalisation (assimilable & une actualisatiofiul® et une méthode par comparaison.
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s Valeur hors droits Valeur locative
Nom de la société

au 31/12/10 en K€ au 31/12/10 en K€

Sci Jéromi Chartres I 410 na
Sci Jéromi Chartres | 1,670 136
Sci Jéromi De Tours 2,150 205
Sci Jeromi Les Avignons 1,370 124
Sci Jéromi De La Justice 620 na
Sci Jeromi De Toulouse 3,180 221
Sci Jeromi De Carrieres - na
Sci Jeromi D'acquigny 3,870 342
Sci Jeromi Moulin De Cage - na
Sci Jeromi De Sarcelles 2,850 239
Sci Jeromi De Seiches 2,430 214
Sci Jeromi St Mard 650 61
Sas La Neuve Lyre 2,200 218
Sci Jeromi Motte Aux Bois 8,930 796
Sci Jeomi De Mazieres En Mauge 1,100 110
Sci Jeromi De Trementines 2,000 140
Sci Jeromi De Verdun 3,200 323
Sci Jeromi De Varces 2,320 225
Sci Jeromi De La Victoire 14,000 1,227
Sci Jeromi De Villeneuve 1,350 129
Sci Jeromi Chassieu 5,110 479
Sci Jeromi Des Galeres 1,510 152
Sci Jeromi De Stains 1,840 na
Sci Jeromi Des Papiers De Custines 1,220 123
Sci Jeromi De Colombier, Jéromi et Autoroute 14,130 1,157
TOTAL 78,110 6,621
Taux de rendement induit (estimation) 8.5%

Suit le tableau récapitulatif du calcul de 'ANR Bé&P, hors prise en compte de la fiscalité
latente sur les imp6ots différés :

EnK€ - FYE 31/12 2009 2010 2010 réévalué
Actifs non courants 49,031 49,596 78,338

Ecart d'acquisition 21 21 21
Immobilisations corporelles 48,863 49,368 78,110
Autres actifs financiers 147 207 207
Actif courants 1,226 2,504 2,504
Clients et autres débiteurs 1,107 875 875
Trésorerie et équivalents de trésorerie 119 1,629 1,629
Total Actif 50,257 52,100 80,842
Passifs non courants 37,100 36,641 36,641

Dettes financiéres non courantes 35,648 35,256 35,256
Passifs d'impots différés 1,452 1,385 1,385
Passifs courants 8,728 9,947 9,947
Provisions pour risques et charges 13 - -
Dettes financieres courantes 5,940 7,394 7,394
Foumisseurs et autres créditeurs 2,467 2,548 2,548
Impbt exigible 266 5 5
Autres passifs courants 42 - -
Total Passif exigible 45,828 46,588 46,588
ANR au 31 décembre 2010 34,254
Nombre d'actions DLP 484,657
ANR par action (€) 70.68

19

1246014.9



L’ANR de DLP au 31 décembre 2010 ressort ainsi,8 B4 soit 70,7 € par action.

Par ailleurs, le rapport semestriel de DLP au 82010 fait mention d’'un ANR de 23,3 M€,
soit 48,07 € par action. Outre I'évolution des vated’expertise et des autres postes du bilan,
la difféerence entre cet ANR et 'TANR au 31 décemb@d0 de 70,7 € par action s’explique
par la prise en compte par la Société de I'impééd sur les plus-values latentes dans le
cadre du calcul de 'ANR au 30 juin 2010.

En conclusion, le Prix de I'Offre fait ressortirauprime par rapport a 'ANR avant fiscalité
des plus-values de 11,0%.

1.6.3 Synthese des éléments d’appréciation du Prix dé&€O

Prime induite par

Valeur par action
P le Prix de I'Offre

€

de 78.47€
Acquisition par I'lnitiateur d'un bloc majoritaire au capital de la société 78.47 0.0%
Actif net réévalué 70.68 11.0%
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2. AVIS DES ORGANES SOCIAUX DE L’INITIATEUR

L’initiateur est une société civile de droit framgadministrée par un gérant, Monsieur Jean-
Luc PETITHUGUENIN. Les statuts de I'Initiateur neégoient aucune obligation pour son
gérant de faire autoriser le dép6t de I'Offre pasdemblée générale des associés.

3. OBLIGATION DE DEPOSER UNE OFFRE PUBLIQUE SUR UNE/LES
FILIALE(S) DE DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Non applicable.

4. RAPPORT DE L'EXPERT INDEPENDANT

Le 7 janvier 2011, le Conseil d’Administration de.® a désigné la société Accuracy en
gualité d’expert indépendant dans le cadre deadlar261-1 I. du réglement général de 'AMF
avec pour mission d’établir un rapport sur les donk financieres de I'Offre, et notamment
de vérifier le caractére équitable du prix de l1©ff

Le rapport de I'expert indépendant figurera danso@ en réponse de la Société.

5. MODALITES DE MISE A DISPOSITION DES INFORMATIONS RE LATIVES
A L'INITIATEUR

Conformément aux dispositions de l'article 231-28 reéglement général de I'AMF, les
informations relatives aux caracteristiques, notaminjuridiques, financieres et comptables
de l'Initiateur feront I'objet d’'une note spécifigudéposée auprés de I'AMF et mise a
disposition du public selon des modalités proprassarer une diffusion effective et intégrale,
au plus tard la veille de I'ouverture de I'Offre.

6. PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE DE LA NOTE
D’'INFORMATION

6.1. Pour la présentation de I'Offre

« Conformément a l'article 231-18 du réglement gainde I'AMF, Oddo Corporate Finance,
établissement présentateur de I'Offre, atteste ga’'@nnaissance, les informations relatives a
la présentation de I'Offre qu’elle a examinéeslalrase des informations communiquées par
FPHG, et aux éléments d’'appréciation du prix prép@ont conformes a la réalité et ne
comportent pas d’'omission de nature a en alténeofgte. »
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6.2. Pour Fonciere PH Green

"A ma connaissance, les informations contenues tlamsésente note d’information sont
conformes a la réalité et ne comportent pas d’aonsge nature a en altérer la portée.”

Jean-Luc Petithuguenin
Gérant
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