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BETELGEUSE a été déposé aupres de I'Autorité des marchés financiers (« AMF ») le 3 octobre 2012,
conformément a l'article 231-28 du reglement général de I'AMF et a l'instruction AMF n° 2006-07
du 25 juillet 2006. Ce document a été établi sous la responsabilité de la société C.I1.B. - COMPAGNIE
IMMOBILIERE BETELGEUSE.

Le présent document compléte la note d'information conjointe aux sociétés ORION IMMOBILIEN
CHRISTINE S.A R.L. et C.I.LB. - COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE relative a I'offre
publique de retrait suivie d'un retrait obligatoire visant les actions de la société C.I1.B. - COMPAGNIE
IMMOBILIERE BETELGEUSE, initiée par la société ORION IMMOBILIEN CHRISTINE S.A R.L., sur
laquelle I'AMF a apposé son visa n°12-470 par une déclaration de conformité en date du 2 octobre 2012
(I"'Offre").

Des exemplaires du présent document et de la note d'information sont disponibles sur le site Internet de
'AMF  (www.amf-france.org) et de C.I.LB. - COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE
(www.cibet.fr) et peuvent étre obtenus sans frais aupres de :
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INFORMATIONS REQUISES AU TITRE DE L'ARTICLE 231-28 DU REGLEMENT
GENERAL DE L'AMF

Le présent document incorpore par référence le rapport financier annuel au 31 décembre 2011 (le
"Rapport Financier Annuel") de C.I.B . - COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE ("CIB" ou
la "Société") qui a été déposé auprés de I'AMF le 26 avril 2012 et qui est disponible sur le site Internet
de CIB (www.cibet.fr — rubriques "Informations Réglementées" - "Rapports” — "2011").

Par ailleurs, le rapport financier semestriel de CIB au 30 juin 2012 (le "Rapport Financier
Semestriel"), déposé auprés de I'AMF le 14 ao(it 2012, figure en Annexe 1 du présent document.

Conformément aux dispositions de l'article 231-28 du réglement général de I'AMF, il est précisé que
les informations relatives aux caractéristiques, notamment juridiques, financiéres et comptables de CIB
figurent dans le Rapport Financier Annuel ainsi que dans le Rapport Financier Semestriel, sous réserve
de ce qui est indiqué dans le présent document.

Les faits nouveaux significatifs intervenus depuis le dépdt du Rapport Financier Annuel et du Rapport
Financier Semestriel sont inclus ci-aprés dans le présent document.

Le présent document est disponible sur le site Internet de CIB (www.cibet.fr). Il peut par ailleurs étre
obtenu sans frais auprés de C.I.B. - COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE, Bétiment
Monceau, 31, rue de Berri, 75008 Paris, et de Oddo Corporate Finance, 12, boulevard de la Madeleine,
75009 Paris.

RENSEIGNEMENTS GENERAUX CONCERNANT C.1.B. - COMPAGNIE IMMOBILIERE
BETELGEUSE

Dénomination sociale
La dénomination sociale de la Société est C.1.B. - COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE.
Registre du commerce et des sociétés

La Société est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro
542 067 715.

Date de constitution et durée de la Société

La Société a été constituée le 8 juin 1921 pour une durée qui expirera le 5 juin 2020.
Siége social

Le siége social est situé Batiment Monceau, 31, rue de Berri, 75008 PARIS.

Forme juridique et législation

CIB est une société de droit francais qui a été constituée a l'origine sous la forme anonyme et a été
transformée en société en commandite par actions le 27 juin 2006 régie par les lois et les réglements en
vigueur.

Objet social (article 2 des statuts)

La Société a pour objet:

a titre principal :

- I'acquisition de tous terrains, droits immobiliers ou immeubles, situés en France ou a I'étranger,
ainsi que tous biens et droits pouvant constituer l'accessoire ou I'annexe desdits immeubles ;

- la construction d'immeubles et toutes opérations ayant un rapport direct ou indirect avec la
construction de ces immeubles ;
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- la prise a bail, notamment au terme de contrats de crédit-bail, de tous locaux ou immeubles
situés en France ou a I'étranger ;

- I'exploitation et la mise en valeur par voie de location, sous-location ou autrement de ces
locaux ;

- la détention directe ou indirecte de participations dans des personnes visées a l'article 8 et aux
paragraphes 1, 2 et 3 de l'article 206 du code général des impéts et, plus généralement, la prise
de participation dans toute société dont I'objet est d'exploiter un patrimoine immobilier locatif ;

et accessoirement :
- la gestion d'actifs immobiliers pour compte propre et pour compte de tiers ;

- la prise de participation ou d'intérét dans toute société ou entreprise exergant une activité,
quelle qu'en soit la nature, dans le domaine de I'immobilier ;

- et plus généralement toutes opérations civiles, commerciales, financiéres, mobiliéres et
immobilieres se rattachant directement a I'objet précité ou susceptibles d'en faciliter I'exercice
ou le développement, notamment le recours a I'emprunt et la constitution corrélative de toutes
garanties et sdretés.

Exercice social (article 30 des statuts)

L'exercice social commence le 1* janvier et se termine le 31 décembre.

Nature des actions (article 9 des statuts)

Les actions de numéraire sont celles libérées en espéces ou par compensation de créances, celles qui
sont émises en représentation d'une incorporation au capital de réserves, bénéfices ou primes
d'émission, et celles dont le montant résulte pour partie d'une telle incorporation ou pour partie d'une
libération en espéces.

Toutes les autres actions sont des actions d'apport.

Il pourra étre créé, au cours de I'existence de la Société, des actions dites "actions de priorité" ou
"actions privilégiées" jouissant de certains avantages par rapport a toutes les autres actions appelées
"actions ordinaires".

Il ne pourra étre émis aucune action en coupure d'action, avant lI'accomplissement des formalités
consécutives a une augmentation de capital, ni avant sa mention au registre du commerce.

Forme, propriété, cession des actions, identification des actionnaires (article 10 des statuts)

La propriété des actions nominatives résulte de leur inscription au nom de leur titulaire sur un compte
d'actions tenu a cet effet par la Société, ou par un mandataire de celle-ci, dans les conditions prévues
par la loi. Le transfert d'actions s'opére seulement par virement de compte a compte sur production d'un
ordre de mouvement ou de tout autre document nécessaire a cet effet signé par le cédant ou son
représentant, le tout conformément aux modalités fixées par la gérance, ou, lorsque le transfert
d'actions est réalisé par l'organisme chargé de la compensation des titres (Euroclear France),
conformément aux modalités dudit organisme.

Les actions au porteur donnent lieu a une inscription en compte dans les conditions et selon les
modalités prévues par les dispositions légales et réglementaires en vigueur. Lesdites actions se
transmettent librement par virement de compte a compte.

Toutefois, il pourra étre créé des certificats ou tout autre document représentatif d'actions dans les cas
et selon les modalités prévues par la loi et les réglements en vigueur.

Lorsque le transfert des actions est organisé par I'organisme chargé de la compensation des titres
(Euroclear France), la Société est en droit, dans les conditions légales et réglementaires en vigueur, de
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demander a tout moment, contre rémunération a sa charge dont le montant maximum est fixé par arrété
du Ministére chargé de I'Economie, audit organisme chargé de la compensation des titres (Euroclear
France), le nom ou, s'il s'agit d'une personne morale, la dénomination sociale, la nationalité et I'adresse
ou, selon le cas, le siége social des détenteurs de titres conférant immédiatement ou a terme le droit de
vote dans ses propres assemblées d'actionnaires, ainsi que la quantité de titres détenue par chacun d'eux
et, le cas échéant, les restrictions dont les titres peuvent étre frappés.

Franchissements de seuils statutaires (article 10 des statuts)

Toute personne physique ou morale, agissant seule ou de concert, qui vient a détenir, de quelque
maniére que ce soit au sens de l'article L. 233-7 et suivant du code de commerce, une fraction égale a
0.5 % (un demi pour cent) du capital social, ou tout multiple de ce pourcentage, doit, si les actions sont
inscrites en compte chez un intermédiaire habilité dans les conditions prévues par l'article L. 211-4 du
code monétaire et financier, informer la Société du nombre total d'actions qu'elle possede au moyen
d'une lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée au siége social dans le délai de
cing (5) jours de bourse a compter du franchissement de I'un de ces seuils. Pour le cas ou le nombre ou
la répartition des droits de vote ne correspondrait pas au nombre ou a la répartition des actions, les
pourcentages mentionnés ci-dessus porteront sur la détention des droits de vote.

Cette obligation s'applique dans les mémes conditions que celles prévues a l'alinéa précédent, chaque
fois que la fraction du capital ou des droits de vote détenue devient inférieure a I'un des seuils prévus a
I'alinéa ci-dessus.

En cas de non respect des dispositions ci-dessus, les actions excédant la fraction qui aurait dd étre
déclarée sont privées de droit de vote et les droits de vote attachés a ces actions et qui n'ont pas été
régulierement déclarés ne peuvent étre exercés a toute assemblée générale d'associés commanditaires
qui se tiendrait, jusqu'a I'expiration du délai prévu par la loi et la réglementation en vigueur suivant la
date de régularisation de la notification. Sauf en cas de franchissement de I'un des seuils visés a l'article
L. 233-7 précité, cette sanction ne sera appliquée que sur demande, consignée dans le proces-verbal de
I'assemblée générale, d'un ou plusieurs associés détenant 0,5 % (un demi pour cent) au moins du capital
de la Société.

Droits et obligations attachés aux actions (article 11 des statuts)

Chaque action donne droit dans la propriété de l'actif social et dans les bénéfices a une part
proportionnelle a la quotité du capital de la Société qu'elle représente. La responsabilité de chaque
commanditaire, y compris vis-a-vis des tiers, est limitée a la valeur nominale des actions qu'il posséde.

Toute personne possédant une ou plusieurs actions est tenue par les statuts et par toutes les décisions
prises en assemblée générale ordinaire ou extraordinaire des commanditaires.

Les actions et les droits et obligations attachés a ces actions sont indivisibles a I'égard de la Société. Les
copropriétaires d'une action indivise sont tenus de se faire représenter auprés de la Société par un
mandataire unique. Le droit de vote attaché a l'action appartient a l'usufruitier dans les assemblées
générales ordinaires et au nu-propriétaire dans les assemblées générales extraordinaires et spéciales.

Aucun héritier, ayant droit, créancier ou représentant d'un associé ne peut obtenir la liquidation ou le
redressement judiciaire de la Société ou le partage de I'un quelconque de ses actifs, ni prendre part de
quelque maniere que ce soit a la gestion de la Société.

Chaque fois qu'il sera nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit quelconque, les
propriétaires d'actions isolées, ou en nombre inférieur a celui requis, ne pourront exercer ce droit qu'a la
condition de faire leur affaire personnelle du regroupement et, éventuellement, de I'achat ou de la vente
du nombre d'actions nécessaires.

Toutes les actions qui composent ou composeront le capital social de la Société seront toujours
assimilables en ce qui concerne les charges fiscales. Par conséquent, tous imp6ts et taxes qui, pour
quelque cause que ce soit, pourraient, a raison du remboursement du capital de ces actions, devenir
exigibles pour certaines d'entre elles seulement, soit au cours de I'existence de la Société, soit a la
liquidation de celle-ci, seront repartis entre les actions composant le capital lors de ce ou ces
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remboursements afin que toutes les actions actuelles ou futures conférent a leurs propriétaires les
mémes avantages et leur donnent droit a recevoir la méme somme nette.

La Société a la faculté d'exiger le rachat, dans les conditions prévues a l'article L. 228-19 du code de
commerce, soit la totalité de ses propres actions a dividende prioritaire sans droit de vote, soit de
certaines catégories d'entre elles, chaque catégorie étant déterminée par la date de son émission.

Unique associé commandité (article 25 et 26 des statuts)

L'unique associé commandité est la société CIB MANAGEMENT SAS, société par actions simplifiée
au capital de 38.200 euros, dont le siége social est situé Batiment Monceau, 31, rue de Berri, 75008
Paris, identifiée sous le numéro 435 026 794 RCS Paris.

La nomination d'un ou plusieurs commandités est décidée a l'unanimité des commandités ou du
commandité.

En cas de décés ou d'incapacité d'un commandité personne physique, la Société n'est pas dissoute. 1l en
est de méme en cas de liquidation d'une personne morale.

Sauf dans le cas prévu a l'article 21 des statuts, le ou les commandités non gérants ne participent pas
directement a la gestion de la Société.

Ils exercent toutes les prérogatives attachées par la loi et les statuts a leur qualité. En raison de leur
responsabilité indéfinie et solidaire leur incombant, les commandités non gérants ont le droit d'obtenir
communication de tous livres de documents sociaux et de poser par écrit toutes questions a la gérance
sur la gestion sociale, questions auxquelles le gérant devra répondre dans les meilleurs délais.

Ils ont droit en raison de leur responsabilité indéfinie et solidaire, a une rémunération spécifique
calculée conformément aux dispositions de I'article 31 des statuts.

Décisions collectives

2.13.1 Regles générales (article 27 des statuts)

Les décisions des associés ne sont opposables aux associés, a la Société, aux tiers qu'aprés constatation
de la concordance de la volonté exprimée par les commandités avec le vote de I'assemblée générale des
commanditaires. Cette concordance résulte d'un procés-verbal dressé par le gérant.

Les procés-verbaux des décisions des commandités et de I'assemblée des commanditaires, ainsi que le
certificat établi par le gérant, sont établis les uns a la suite des autres sur le registre spécial des
délibérations d'associés.

L'approbation des comptes sociaux intervient obligatoirement en assemblées, I'une des commandités et
l'autre des commanditaires.

Les commandités prennent toutes les autres décisions en assemblée ou par voie de consultation écrite, a
I'initiative du gérant ou du conseil de surveillance selon le cas, a moins qu'un commandité ne demande
la tenue d'une assemblée, auquel cas celle-ci est de droit.

Toutes les décisions des commanditaires sont prises en assemblée.

Décisions des commandités (article 28 des statuts)

Les décisions des commandités peuvent étre recueillies soit en assemblée soit par voie de consultation
écrite (lettre simple, téléfax etc.).

En cas de consultation écrite, chaque commandité a un délai de quinze jours pour faire connaitre a la
gérance sa décision sur chacune des résolutions. Le commandité qui n'a pas répondu dans ce délai est
considéré comme ayant émis un vote défavorable.
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Les décisions prises par le ou les commandités font I'objet d'un proces verbal mentionnant notamment
la date et le mode de consultation, le ou les rapports mis a la disposition du ou des commandités, le
texte des résolutions et le résultat des votes.

Toutes les décisions des commandités sont prises a l'unanimité. En cas de révocation du gérant
commandité, il n'est pas tenu compte de la voix de l'intéressé. Par exception, la transformation de la
Société en société anonyme ou en société a responsabilité limitée, est décidée par la majorité des
commandités.

Les procés verbaux sont établis selon le cas par le gérant ou par I'un des commandités et signés par le
ou les commandités et/ou le gérant selon le cas.

Assemblées des commanditaires (article 29 des statuts)

@ Nature des assemblées

Les décisions des commanditaires sont prises en assemblée générale.

Les assemblées générales ordinaires sont celles qui sont appelées a prendre toutes décisions qui ne
modifient pas les statuts.

Les assemblées générales extraordinaires sont celles appelées a décider ou autoriser des modifications
directes ou indirectes des statuts.

Les assemblées spéciales réunissent les titulaires d'actions d'une catégorie déterminée pour statuer sur
une modification des droits des actions de cette catégorie.

Les délibérations des assemblées générales obligent tous les commanditaires, méme absents, dissidents
ou incapables.

(b) Convocation - Ordre du jour

Les commanditaires sont réunis chaque année dans les six mois de la cl6ture de I'exercice social en
assemblée générale ordinaire.

Les assemblées générales, soit ordinaires réunies extraordinairement, soit extraordinaires, peuvent en
outre étre réunies a toute époque de I'année.

Les assemblées générales sont convoquées et réunies dans les conditions fixées par la loi.

Lorsque la Société souhaite recourir a la convocation par télécommunication électronique aux lieu et
place d'un envoi postal, elle doit préalablement recueillir I'accord des commanditaires intéressés qui
indiqueront leurs adresses électroniques.

Les réunions ont lieu au siege social ou en tout autre lieu précisé dans l'avis de convocation.
L'ordre du jour est arrété par l'auteur de la convocation.

Un ou plusieurs commanditaires, représentant au moins la quotité du capital social requise et agissant
dans les conditions et délais fixés par la loi, ont la faculté de requérir, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, l'inscription a I'ordre du jour de I'assemblée de projets de résolutions.

(c) Admission - Tenue des assemblées

Sauf les cas expressément prévus par la loi, tout commanditaire a le droit d'assister aux assemblées
générales et de participer aux délibérations, personnellement ou par mandataire ou en votant par
correspondance, quel que soit le nombre d'actions qu'il possede, sur justification de son identité et de la
propriété des titres, sous la forme, soit d'une inscription nominative, soit du dépdt de ses titres au
porteur aux lieux mentionnés dans l'avis de convocation. Le délai au cours duquel ces formalités
doivent étre accomplies expire 5 (cing) jours avant la date de I'assemblée. Ce délai peut étre abrégé par
le conseil de surveillance.



Le gérant peut organiser, dans les conditions prévues par la loi, la participation et le vote des
commanditaires aux assemblées par visioconférence ou par des moyens de télécommunication
permettant leur identification. Le cas échéant, cette décision du gérant est communiquée dans l'avis de
réunion et/ou de convocation. Les commanditaires participant aux assemblées par visioconférence ou
par ces autres moyens sont réputés présents pour le calcul du quorum et de la majorité.

Le commanditaire ne peut se faire représenter que par son conjoint ou par un autre commanditaire
justifiant d'un mandat.

L'assemblée générale est présidée par le gérant ou, soit a l'initiative du gérant, soit en son absence, par
le président du conseil de surveillance. En cas d'absence du gérant et du président du conseil de
surveillance, l'assemblée désigne elle-méme son président.

Toutefois, dans le cas de convocation par une autre personne spécialement habilitée par la loi,
I'assemblée est présidée par I'auteur de la convocation.

Les fonctions des scrutateurs sont remplies par les deux membres de I'assemblée, présents et
acceptants, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne un secrétaire, lequel peut étre choisi en dehors des commanditaires.
Il est tenu une feuille de présence dans les conditions prévues par la loi.
Les proces-verbaux constatant les délibérations sont signés par les membres du bureau.

Les copies ou extraits des proces-verbaux de I'assemblée sont valablement certifiés par le gérant ou par
un membre du conseil de surveillance.

(d) Quorum, majorité et vote

L'assemblée générale ordinaire réunie sur premiere convocation ne délibere valablement que si les
commanditaires présents ou représentés possédent au moins le cinquieme des actions ayant le droit de
vote. L'assemblée générale ordinaire réunie sur deuxiéme convocation délibere valablement quel que
soit le nombre de commanditaires présents ou représentés.

Les délibérations de l'assemblée générale ordinaire sont prises a la majorité des voix des
commanditaires présents ou représentés.

A l'exception de celles relatives a I'élection, a la démission ou a la révocation des membres du conseil
de surveillance, une délibération ne peut étre adoptée lors d'une assemblée générale ordinaire, qu'avec
I'accord unanime et préalable du ou des commandités. Ledit accord doit étre recueilli par le gérant
préalablement a la réunion de ladite assemblée générale ordinaire.

L'assemblée générale extraordinaire réunie sur premiére convocation ne délibére valablement que si les
commanditaires présents ou représentés possedent au moins le quart des actions ayant le droit de vote.
L'assemblée générale extraordinaire, réunie sur deuxiéme convocation, ne délibére valablement que si
les commanditaires présents ou représentés possédent au moins le cinquieme des actions ayant le droit
de vote.

Les délibérations de I'assemblée générale extraordinaire sont prises a la majorité de deux tiers des
commanditaires présents ou représentés.

Une délibération ne peut étre adoptée lors d'une assemblée générale extraordinaire qu'avec l'accord
unanime et préalable du ou des commandités ; toutefois, en cas de pluralit¢ de commandités, les
délibérations requises pour décider la transformation de la Société en société d'une autre forme ne
nécessiteront l'accord préalable que de la majorité de ceux-ci.

Chaque commanditaire a autant de voix que lui conférent les actions qu'il posséde ou représente.
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RENSEIGNEMENTS GENERAUX CONCERNANT LE CAPITAL
Capital social et répartition du capital et des droits de vote

A la date du présent document d’information, le capital social de la Société s'élevant a 21.876.860
euros, est divisé en 2.187.686 actions de 10 euros chacune, et réparti selon le détail décrit ci-apres :

Actions Droits de vote*
Nombre % Nombre En %
Orion Immobilien |, 1 /5 377 98,11 2.146.371 98,08
Christine
Autres 41315 1,89 42.066 1,02
actionnaires
Actllons auto- 0 0 0 0
détenues
TOTAL 2.187.686 100,00 2188 437 100,00

* Le tableau ci-dessus a été établi conformément au calcul préconisé par l'article 223-11 alinéa 2 du réglement
général de I'AMF qui précise que le nombre de droits de vote est calculé sur la base de I'ensemble des actions
auxquelles sont attachés des droits de vote, y compris les actions privées de droits de vote.

**  Dont 4 actions qui font I’objet de préts de consommation a des membres du conseil de surveillance de CIB
conformément aux dispositions de l'article 16 des statuts de CIB prévoyant que pendant la durée de son
mandat chaque membre du conseil de surveillance de CIB doit étre propriétaire d'au moins une action de la
Société et (ii) 12.477 actions mises a disposition par Orion Immobilien Christine dans le cadre du contrat de
liquidité conclu avec Oddo & Cie et Oddo Corporate Finance.

Il n’existe pas d’autre valeur mobiliére susceptible de donner accés, immédiatement ou a terme, au
capital social ou aux droits de vote de la Société.

Titres non représentatifs du capital

Néant.

Actions auto-détenues et d'auto contrdle

Néant.

Autres titres donnant acceés au capital

Néant.

Promesse d’achat ou de vente portant sur le capital d’une société du groupe

Néant.

Nantissement des actions de la Société ou d'une société du groupe

Les actions CIB détenues par ORION IMMOBILIEN CHRISTINE S.A. R.L. ne sont pas nanties.

Les parts sociales des deux filiales sont nanties au profit des établissements bancaires ayant accordés
les concours a ses dernieres ; le détail de ces nantissements est donné dans I'annexe aux comptes
consolidés condensés au 30 juin 2012 eux-mémes figurant dans le Rapport Financier Semestriel.

Dividendes distribués au titre des 3 derniers exercices (2011, 2010, 2009)

Néant.
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Franchissements de seuils légaux ou statutaires au cours des douze derniers mois

Néant.

Programme de rachat d'action

Néant.

Délégations en cours de validité accordées par I'assemblée générale dans le domaine des
augmentations de capital

Néant.

GESTION ET CONTROLE DE LA SOCIETE
Gérance

Gérant (article 13 des statuts)

La Société est gérée par un gérant, personne physique ou morale, ayant ou prenant la qualité de
commandité, désigné a I'unanimité des commandités, avec l'accord du conseil de surveillance, ou le cas
échéant, de I'assemblée des commanditaires dans les conditions précisées a l'article 21 des statuts.

Le gérant de la Société est la société CIB MANAGEMENT SAS, associé commandité, société par
actions simplifiée au capital de 38.200 euros, dont le siege social est situé Batiment Monceau, 31, rue
de Berri, 75008 Paris, identifiée sous le numéro 435 026 794 RCS Paris.

Le gérant est nommé pour une durée illimitée.

Lorsqu'une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils étaient gérants en leur nom
propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Cette personne morale doit désigner son représentant auprés de la Société par lettre recommandée. En
cas de révocation du mandat de ce représentant, elle doit désigner son remplacant.

Le gérant est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes circonstances au nom de la
Société dans la limite de son objet social et engager la Société a tous égards. Dans le cadre de son
mandat, le gérant assurera notamment les fonctions de direction de la Société, d'établissement et de
mise en ceuvre des budgets et des plans d'affaires, de gestion administrative, comptable, juridique et
financiére et de recherche d'acquisitions de nouveaux investissements.

Rémunération du gérant (article 14 des statuts)

Le gérant recevra une rémunération annuelle (la "Rémunération du Gérant™) comme suit :

- au début de chaque trimestre, une rémunération trimestrielle égale a 0,10% de la valeur
d'expertise, hors droits (déterminée sur la base de la derniére expertise connue) des actifs
immobiliers (y compris ceux financés par crédit bail) détenus par la Société ou directement ou
indirectement par une de ses filiales au prorata des droits détenus dans cette derniére ; étant
entendu que dans le cas d'une acquisition d'un actif immobilier en cours de trimestre, la
rémunération sera (i) calculée au prorata temporis sur la base du prix d'acquisition et (ii)
versée au gérant au moment de l'acquisition,

- une rémunération égale a 0,75 % du prix d'acquisition, hors droits, ou du codt de construction
d'un actif immobilier (y compris ceux financés par crédit bail) par la Société ou par une de ses
filiales au prorata des droits détenus dans cette derniére, que cette acquisition soit sous la
forme d'un immeuble, de titres de société ou autre ; étant entendu qu'en cas d'acquisition de
titres d'une société immobiliere, cette rémunération sera assise sur la base de la quote-part
d'actifs immobiliers sous-jacents détenus directement ou indirectement par ladite société.
Cette rémunération sera versée au moment de l'acquisition dudit actif, et
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- une rémunération égale a 0,50 % du prix de cession d'un actif immobilier (y compris ceux
financés par le crédit bail) par la Société ou par une de ses filiales au prorata des droits
détenus dans cette derniére, que cette cession soit sous la forme d'un immeuble, de titres de
société ou autre ; étant entendu qu'en cas de cession de titres d'une société immobiliére, cette
rémunération sera assise sur la base de quote-part d'actifs immobiliers sous-jacents détenus
directement ou indirectement par ladite société. Cette rémunération sera versée au moment de
la cession dudit actif.

En toute hypothése, la Rémunération du Gérant sera plafonnée a un montant maximum égal a 2 % des
capitaux propres de la Société plus 3 % du bénéfice distribuable de la Société de I'exercice précédent.

4.1.3 Révocation — Démission du gérant (article 15 des statuts)

Le gérant exerce ses fonctions jusqu'a sa démission. Le gérant ne peut démissionner de ses fonctions
qu'en notifiant sa démission par écrit au conseil de surveillance au moins 6 mois avant la prise d'effet
de cette démission.

Le gérant peut étre révoqué pour faute lourde par I'assemblée générale extraordinaire des
commanditaires avec l'accord unanime, le cas échéant, des autres commandités et conformément aux
dispositions de l'article L. 226-2 du code de commerce, par le tribunal de commerce pour cause
légitime, a la demande de tout associé ou de la société. En cas de révocation du gérant, la cessation des
fonctions de gérant entrainera ipso facto la perte de qualité d'associé commandité de la Société et il lui
sera versée une indemnité en liquidation de ses droits égale a 500.000 euros.

En cas de cessation des fonctions d'un gérant unique, il est procédé a la nomination d'un ou plusieurs
gérants conformément aux dispositions de l'article 13 des statuts. Toutefois, dans I'attente de cette ou
ces nominations, la gérance est assurée par le ou les commandités qui peuvent alors déléguer tous
pouvoirs nécessaires pour la direction des affaires sociales jusqu'a la nomination du ou des nouveaux
gérants.

En cas de démission ou de révocation du dernier commandité de la Société, la Société ne sera pas
dissoute et I'assemblée générale des associés commanditaires devra étre convoquée dans les meilleurs
délais par le conseil de surveillance, ou en cas de carence, par les commissaires aux comptes de la
Société, soit pour désigner un ou plusieurs autres commandités, soit pour modifier la forme de la
Société.

Conseil de surveillance

Composition du conseil de surveillance

Le conseil de surveillance est composé de trois membres au moins et de 7 membres au plus. Les
membres sont nommés parmi les personnes physiques ou morales associés commanditaires par
I'assemblée générale ordinaire des commanditaires qui peut les révoquer a tout moment (article 16 des
statuts).

Le conseil de surveillance de la Société est composé de cing membres.
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IDENTITE

La société ORION IMMOBILIEN CHRISTINE S.A. R.L.

Représentée par Monsieur Olivier de Nervaux

Monsieur Marc Angelier (Président)

Monsieur Van Stults

Monsieur Bruce Bossom

Madame Pia Housse

Le président du conseil de surveillance est Monsieur Marc Angelier.

En application des statuts de la Société, les membres du conseil sont nommés pour une durée d'une (1)
année, expirant a l'issue de la réunion de I'assemblée générale ordinaire des commanditaires ayant
statué sur les comptes de I'exercice écoulé et tenue dans I'année au cours de laquelle expire le mandat.
Les membres sont rééligibles.

Pendant la durée de son mandat chaque membre du conseil doit étre propriétaire d'au moins une action
de la Société.

Il est a noter que la Société respecte d'ores et déja les dispositions dites "transitoires” de la loi n® 2011-
103 du 27 janvier 2011 (relative a la représentation équilibrée des femmes et des hommes au sein des
conseils d'administration et de surveillance et a I'égalité professionnelle) qui imposent, pour les sociétés
dont les actions sont admises aux négociations sur un marché réglementé, que la proportion des
membres du conseil de surveillance de chaque sexe soit au moins égale a 20 % lors de la premiére
assemblée générale tenue au cours de la troisieme année suivant la publication de ladite loi.

Informations personnelles relatives aux membres du conseil de surveillance

Les informations personnelles relatives aux membres du conseil de surveillance sont disponibles sur le
site Internet de CIB (www.cibet.fr — rubriques "Informations Réglementées"-"Assemblées Générales" —
"2012").

Montant des sommes provisionnées par la Société aux fins de versement de pensions, retraites ou
autres avantages aux membres du conseil de surveillance

Néant.

Régime complémentaire de retraite spécifique mis en place pour les mandataires sociaux de la Société

Néant.

Rémunérations et liste des mandats

L'assemblée générale des commanditaires alloue aux membres du conseil de surveillance, en
rémunération de leur activité, une somme fixe annuelle a titre de jetons de présence, dont le montant est
porté aux charges d'exploitation.

Le conseil de surveillance répartit librement entre ses membres les sommes globales allouées.
Il n'a pas été verse de jetons de présence au titre des trois derniers exercices.

Conformément a l'article L. 225-102-1 du code de commerce et sur renvoi de l'article L. 226-1 du
méme code, le Rapport Financier Annuel rend compte de la rémunération totale et des avantages de
toute nature versés a chaque mandataire social durant I'exercice écoulé, tant par la Société elle-méme
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4.3.2

433

434

que par les sociétés qu'elle controle, ou par la société qui la controle au sens de l'article L. 233-16 du
code de commerce. Le Rapport Financier Annuel comprend également la liste des mandats et fonctions
exercés dans toute société par chacun des mandataires sociaux durant I'exercice 2011 (voir section 21
du rapport de gestion figurant dans le Rapport Financier Annuel).

Rémunération et avantages dus a raison de la cessation des fonctions de mandataire social de la Société

Néant s'agissant des membres du conseil de surveillance.

S'agissant du gérant, en cas de révocation de ce dernier, la cessation des fonctions de gérant entrainera
ipso facto la perte de qualité d'associé commandité de la Société et il lui sera versée une indemnité en
liquidation de ses droits égale a 500.000 euros (voir section 4.1.3 ci-dessus).

Fonctionnement du conseil de surveillance

Durée des fonctions - Limite d'age des membres du conseil de surveillance (article 17 des statuts)

Les membres du conseil de surveillance sont nominés pour une durée d'une (1) année expirant a l'issue
de la réunion de l'assemblée générale ordinaire des commanditaires ayant statué sur les comptes de
I'exercice écoulé et tenue dans I'année au cours de laquelle expire le mandat. s sont rééligibles.

Aucune personne physique ayant passé I'dge de soixante-dix ans ne peut étre nommée membre du
conseil de surveillance si sa nomination a pour effet de porter a plus du tiers le nombre des membres du
conseil de surveillance ayant dépassé cet age.

Vacances - Cooptation - Ratification des membres du conseil de surveillance (article 18 des statuts)

En cas de vacance par déces ou par démission d'un ou plusieurs sieges, le conseil de surveillance peut,
entre deux assemblées générales, procéder a des nominations a titre provisoire.

Si le nombre des membres du conseil de surveillance devient inférieur a trois, les membres restants ou,
a défaut, le commissaire aux comptes doit convoquer immédiatement I'assemblée générale ordinaire
des commanditaires en vue de compléter I'effectif du conseil.

Les nominations provisoires effectuées par le conseil de surveillance sont soumises a la ratification de
la prochaine assemblée générale ordinaire des commanditaires. Le membre nommé en remplacement
d'un autre ne demeure en fonctions que pendant le temps restant a courir du mandat de son
prédécesseur.

Le défaut de ratification de la nomination provisoire d'un membre du conseil de surveillance n'affectera
pas la validité des actes effectués par ce membre nommé provisoirement et par le conseil de
surveillance pendant la période précédent la réunion de cette assemblée générale ordinaire des
commanditaires.

Bureau du conseil (article 19 des statuts)

Le conseil de surveillance nommera parmi ses membres personnes physiques un président et un
secrétaire, ce dernier pouvant étre choisi en dehors du conseil.

En cas d'absence du président, le conseil nomme un président de séance.

Délibérations du conseil - Procés-verbaux (article 20 des statuts)

Le conseil de surveillance se réunira aussi souvent que cela est rendu nécessaire par les intéréts de la
Société au siege social de la Société ou a tout autre endroit spécifié dans la convocation. Le gérant aura
le droit d'assister a titre consultatif a ces réunions auxquelles il doit étre convoqué.

Les réunions peuvent étre convoquées par le président du conseil de surveillance, par la moitié des
membres de celui-ci, ou par le gérant ou commandité de la Société. Sauf cas d'urgence, la convocation
des membres du conseil de surveillance doit intervenir au moins une semaine avant la date de tenue du
conseil.

-13-



435

43.6

La présence de la moitié des membres (ou, dans le cas ou il y a un nombre impair de membres, de la
majorité des membres) du conseil de surveillance constituera le quorum nécessaire. Le conseil de
surveillance prendra ses décisions a la majorité de ses membres présents pouvant prendre part au vote
ou par le vote de deux membres pouvant prendre part au vote si deux membres sont seuls présents,
pour autant que le quorum soit réuni.

Les membres du conseil de surveillance pourront se faire représenter par un autre membre du conseil
étant toutefois précisé qu'un membre ne pourra disposer que d'un seul pouvoir. Le président du conseil
de surveillance, outre son droit de vote en tant que membre du conseil, disposera d'une voix
prépondérante en cas de partage des voix.

Les proces-verbaux du conseil de surveillance seront consignés dans un registre spécial et signés par le
président et le secrétaire ou par la majorité des membres du conseil. Les copies ou extraits de ces
procés-verbaux devront étre certifiés par le président du conseil de surveillance ou par le gérant.

Mission et pouvoirs du conseil de surveillance (article 21 des statuts)

Le conseil de surveillance exerce le contrdle permanent de la gestion de la Société. Il dispose a cet
égard des mémes pouvoirs que le commissaire aux comptes. A toute époque de l'année, il opere les
vérifications et les controles qu'il juge opportuns et peut se faire communiquer les documents qu'il
estime utiles a I'accomplissement de sa mission.

Il présente a I'assemblée générale ordinaire annuelle un rapport dans lequel il signale, le cas échéant,
les irrégularités et inexactitudes relevées dans les comptes sociaux et les raisons pour lesquelles la
distribution de dividendes proposée par le gérant devrait ne pas étre approuvée par les commanditaires.

Le conseil de surveillance peut convoquer I'assemblée générale des commanditaires ainsi que celle des
commandités a tout moment, aprés en avoir informé par écrit le gérant et en se conformant aux
dispositions lIégales relatives aux formalités de convocation.

En outre, le conseil de surveillance présentera un rapport a I'assemblée générale lorsqu'il convoquera
I'assemblée générale et lorsque le commissaire aux comptes sera tenu par la loi de présenter un rapport.

Le conseil de surveillance fera un rapport sur toute augmentation de capital de la Société proposée par
le gérant aux associés commanditaires et sur toute proposition de réduction du capital de la Société.

Sauf la premiere nomination du gérant qui résulte de l'article 13 des statuts, la nomination ou le
renouvellement de tout gérant est soumis a I'accord du conseil de surveillance.

Le conseil de surveillance dispose d'un délai maximum de 20 jours a compter de la notification qui lui
est faite par les associés commandités du projet de nomination ou de renouvellement pour donner ou
refuser son accord.

Dans le cas ou a deux reprises successives, a l'intérieur d'une période de deux mois, le conseil de
surveillance aurait refusé cet accord pour deux candidats successifs alors que la Société est dépourvue
de gérant et que la gérance est exercée a titre provisoire par les associés commandités, I'accord pourra
étre donné par I'assemblée générale ordinaire des commanditaires statuant a la majorité, convoquée par
le ou les associés commandités lui soumettant un seul de ces deux candidats.

Au cas ou l'accord du conseil de surveillance ou de l'assemblée n'aurait pas été obtenu en application
des paragraphes ci-dessus, le ou les commandités nommeront une troisieme personne. A défaut
d'accord du conseil de surveillance sur cette nouvelle personne, sa nomination sera soumise a
I'assemblée générale ordinaire des commanditaires qui ne pourra refuser son accord qu'a la majorité des
deux tiers des commanditaires présents ou représentés.

Réglement intérieur du conseil de surveillance

Compte tenu de la structure du conseil, celui-ci n'est pas doté d'un réglement intérieur organisant son
fonctionnement.
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Informations complémentaires relatives aux mandataires sociaux
Conflits d’intérét

A la connaissance de la Société, il n’existe pas (i) de liens familiaux entre les membre des organes de
direction de la Société, ni (ii) d’arrangement ou d’accord conclu avec les principaux actionnaires, ni
avec des clients ou des fournisseurs, en vertu duquel un membre du conseil surveillance aurait été
sélectionné en tant que membre du conseil de surveillance ou membre de la direction générale de la
Société.

Détail des options de souscription ou d'achat d'actions octroyées aux mandataires sociaux

Néant.

Actions attribuées gratuitement par la Société aux mandataires sociaux

Néant.

Indemnités relatives a une clause de non concurrence applicable aux mandataires sociaux

Néant.

Préts et garanties accordés aux mandataires sociaux

Néant.

ACTIVITE

Comme indiqué dans le Rapport Financier Annuel et le Rapport Financier Semestriel, la Société
detient, au travers des deux filiales SCI Betelgeuse 1 et SCI Bételgeuse 2 détenues a 99,99 %, deux
immeubles situés respectivement rue d’Astorg a Paris 8™ (acquis fin 2006 et détenu par la SCI
Bételgeuse 1) et rue Roquépine a Paris 8™ (acquis a la fin du second trimestre 2008 et détenu par la
SCI Bételgeuse 2) qui ont depuis leur acquisition fait I'objet de restructurations lourdes achevées au
cours du deuxiéme trimestre 2010.

EVENEMENTS RECENTS INTERVENUS DEPUIS LE DEPOT DU RAPPORT FINANCIER
ANNUEL ET DU RAPPORT FINANCIER SEMESTRIEL

Le 28 septembre 2012, les filiales de la Société, la SCI Betelgeuse 1 et la SCI Betelgeuse 2, ont conclu
un bail commercial d'une durée de 9 ans ferme avec effet au 1* novembre 2012 a des conditions de
loyer en ligne avec les hypothéses retenues au 30 juin 2012 par CBRE, expert immobilier et par I'expert
indépendant mandaté par la Société, le cabinet Sorgem Evaluation, dans son attestation d'équité datée
du 14 septembre 2012 et telle que reproduite in extenso en section 6 de la note d’information conjointe
relative a I'Offre. Ce bail porte sur une superficie de 4.210 m?, soit environ 30% de I'ensemble
immobilier. L'expert indépendant a confirmé a la Société qu'au regard des caractéristiques de ce bail, la
conclusion de ce dernier ne modifiait pas les termes de son attestation d'équité ayant conclu au
caractere équitable des conditions financiéres de I’Offre.
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7. COMMUNIQUES DE PRESSE DIFFUSES DEPUIS LE DEPOT DU RAPPORT FINANCIER
ANNUEL ET DU RAPPORT FINANCIER SEMESTRIEL

Communiqué de presse en date du 12 septembre 2012

Communiqué de presse
Paris, le 12 septembre 2012

SUSPENSION DE LA COTATION DES ACTIONS C.LB. - COMPAGNIE IMMOBILIERE
BETELGEUSE ET DU CONTRAT DE LIQUIDITE CONCLU AVEC ODDO & Cie ET ODDO
CORPORATE FINANCE

La cotation des actions C.IB. — COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE a été suspendue sur
Euronext Paris 2 1a demande de la Société a compter du 11 septembre 2012 jusqu'a nouvel avis.

En conséquence, le contrat de liquidité conclu avec ODDO & Cie ET ODDO CORPORATE
FINANCE a également été suspendu a compter du 11 septembre 2012,

Communiqué de presse en date du 19 septembre 2012

Le communiqué de presse conjoint, en date du 19 septembre 2012, annongant le dép6t du projet de note
d'information conjointe aux sociétés ORION IMMOBILIEN CHRISTINE S.A R.L. et CIB relative a
|'Offre est disponible sur le site Internet de CIB (www.cibet.fr).

Communiqué de presse en date du 28 septembre 2012

Communiqué de presse

Paris, le 28 septembre 2012

C.ILB . - COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE annonce la conclusion par ses filiales

d'un bail d'une durée de 9 ans ferme

C.LB . - COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE annonce la conclusion par ses filiales, la SCI
BETELGEUSE 1 et la SCI BETELGEUSE 2. d'un bail commercial dune durée de 9 ans ferme avec
effet au 1¥ novembre 2012 et portant sur une superficie de 4 210 m?. soit environ 30% de I'ensemble

immobilier situé 25 / 27 mue d’ Astorg et 14 rue Roquepine dans le 8° arrondissement de Paris.

Cet ensemble immobilier présente, aprés avoir fait I'objet d’une restructuration lourde, 13.500 m? de

bureaux neufs de qualité dans le Quartier Central des Affaires de Paris.

Il est précisé que la signature de ce bail ne modifie pas la valorisation de la Société faite dans le cadre
du projet d'offre publique de retrait suivie d’un retrait obligatoire visant les actions de la Société déposé
par la société Orion Immobilien Christine S.a rl aupres de 'Autorité des marchés financiers le 18
septembre 2012 (1"Offre"). A cet égard, l'expert indépendant mandaté par la Société, le cabinet
Sorgem Evalvation, a confirmé qu'au regard des caractéristiques du bail qui lui ont été communiquées,
la conclusion de ce dernier ne modifiait pas les termes de son attestation d'équité, en date du 14

septembre 2012, ayant conclu au caractére équitable des conditions financiéres de 1"Offre.
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ATTESTATION DE LA PERSONNE RESPONSABLE DE L'INFORMATION RELATIVE A
CiB

« J'atteste que le présent document relatif aux informations de la société CIB — COMPAGNIE
IMMOBILIERE BETELGEUSE, qui a été déposé le 3 octobre 2012 et qui sera diffusé le 4 octobre
2012, soit au plus tard la veille du jour de I'ouverture de I’offre, comporte I'ensemble des informations
requises par l'article 231-28 du réglement général de I'AMF et par I'instruction AMF n° 2006-07 du 25
juillet 2006 relative aux offres publiques d'acquisitions dans le cadre de I'offre publique de retrait
suivie d'un retrait obligatoire initiée par la société ORION IMMOBILIEN CHRISTINE S.A R.L., et
visant les actions de la société C.1.B. - COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE. Ces
informations sont, & ma connaissance, conformes a la réalité et ne comportent pas d'omission de
nature a en altérer la portée. »

Paris, le 3 octobre 2012.

CIB MANAGEMENT SAS, Gérant
Représentée par Monsieur Aref Lahham
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ANNEXE 1
RAPPORT FINANCIER SEMESTRIEL DE CIB AU 30 JUIN 2012
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1L

IIL.

C.LB. - COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE
Société en comimandite par actions
Capital social : 21 876 860 euros
Sitge social : Bitiment Monceau 31, rue de Berri 75008 PARIS
542 067 715 RCS Paris

RAPPORT FINANCIER SEMESTRIEL AU 30 JUIN 2012

RAPPORT SEMESTRIEL D'ACTIVITE

COMPTES CONSOLIDES CONDENSES DE LA SOCIETE AU 30 JUIN 2012 (normes IFRS)
RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR L'EXAMEN LIMITE DES
COMPTES SEMESTRIELS

PERSONNE RESPONSABLE
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L. RAPPORT SEMESTRIEL D'ACTIVITE

La société CIB MANAGEMENT SAS, société par actions simplifiée au capital de 38 200 euro, dont le si¢ge
social est situé Batiment Monceau, 31, rue de Berri, 75008 Paris, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro
435 (26 794, représentée par Monsieur Aref LAHHAM a I'honneur de présentor 3 Messieurs les membres du
Conseil de Surveillance de la Société CIB ~ Compagnie Immobiliére Betelgeuse (la « Soeiété »} son rapport
semestriel d'activité, en sa qualité de seul associé commandité gérant de la Société.

Je vous rappelle les éléments suivants :
1. Faits caractéristiques de la période et perspectives

Le premier semestre 2012 est le prolongement des efforts entrepris depuis 2006 afin de valoriser la Société et ses
filiales.

Au 30 juin 2012 la Société détenait au travers de deux de ses filiales détenues & 14999/15000 eme deux
immeubles :

- 25/27 rue d’ Astorg 75008 PARIS

11 est rappelé que la société a souscrit lors de la création de la SCI BETELGEUSE 1 4 14 999 parts sur un tofal
de 15 000 parts composant le capital de la SCL Cette derniére a été oréée afin de réaliser fin décembre 2006
1"acquisition auprés de 1’Etat (le vendeur) d’un actif situé au 25/27 rue d’Astorg & Paris 8eme arrondissement,
d’une superficie de 12 950 m2 (Shon) de bureaux, en vue d'une restructuration lourde, aprés libération de tout
locataire & fin décembre 2007.

- 14 rue Roquépine 75008 PARIS

Une filiale de la Société, la SCI BETELGEUSE 2 s7est portée acquéreur en juin 2008, de I'immeuble situé au
14, rue Roquépine & Paris 75008, d’une superficie de 2 861 m2 (Shon) et jouxtant I'immeuble du 25/27 rue
d’Astorg, afin de constituer un ensemble immobilier bénéficiant de deux adresses.

Les procés-verbaux de réception des immeubles 25/27 rue d’Astorg et 14 rue Roquépine ont été signés
respectivement le 21 mai et 30 juin 2010,

Cet ensemble immobilier fait I'objet d'une action de commercialisation intensive et constitue un produit de
bureaux haut de gamme, avec une surface utile brute locative de plus de 13 500 m2, bénéficiant d’un effet de
marché dans le quartier central des affaires.

Ces deux immenbles sont cependant encore libres d’occupation au 30 juin 2012,

Compte tenu des qualités de cet ensemble, de la situation du marché locatif du Quartier Central des Affaires et
des nombreuses marques d’intérét résultant de la politique de commercialisation locative, les perspectives de
location sont favorables.

Pour rappel, (cela ayant déja été mentionné dans le Rapport de Gestion sur les comptes 2011 (page 17)), le 18
janvier 2012 étaient signés les avenants reportant I’échéance finale des emprunts bancaires des SCI
BETELGEUSE 1 et SCI BETELGEUSE 2 au 18 décembre 2012,
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Les immobilisations corporelles de la Société se présentent au 30 juin 2012 de la fagon suivante ;

IMMEUBLES DE PLACEMENT

(en milliers d'euros)

POSTE A
VO IMMOBILISATIONS 31/12/2011 | ACQUISITION | CESSION POSTE 30/06/2012
TERRAIN 115 626 115626
CONSTRUCTIONS 57472 6 57 478
IMMO EN COURS
FRAIS FINANCIERS
IMMOBILISES 17 193 17 193
190 290 6 0 190 296
AMORTISSEMENT POSTE A
IMMOBILISATIONS DOTATIONS | REPRISE POSTE
AMORTISSEMENTS 5278 1141 6418
PROVISIONS SUR POSTE A
IMMOBILISATIONS DOTATIONS | REPRISE POSTE
PROVISIONS 10 602 1135 9 468
VALEUR NETTE 174 410 -1135 -1 135 0 174 410
Adresse des immeubles détenus et surfaces :
Immeuble détenu par Ia SCI BETELGEUSE 1 : 25-27, rue d’ Astorg 75008 PARIS
Immeuble détenu par la SCI BETELGEUSE 2 : 14, rue Roquépine 75008 PARIS
IMMEUBLE SURFACES EN M2 Nombre de niveaux
UTILES
BRUTES
SHON LOCATIVES Sous sol Surface
25/27, rue d'Astorg 75008
PARIS 12 950 11100f R-1aR-3 RDC 4R+
14, rue Roquépine 75008
PARIS 2 861 2394| R-14R-3  RDCaR+S
TOTAL 15 811 13 494
Aprés ce préambule, je vais vous présenter les comptes du premier semesire de Ia Société.
3
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2 — L.a situation consolidée au 30 juin 2012

Ces états financiers consolidés infermédiaires condensés ont été préparés en conformité avec la norme IAS 34 —
Reporting financier intermédiaire. Ils ne comprennent pas ’ensemble des informations requises dans le cadre des
états financiers annuels et doivent en conséquence &tre lus en laison avec les états financiers figurant dans le
rapport financier annuel de la Société pour l'exercice clos le 31 décembre 2011 (le "Rapport Financier
Annuel") disponible sur le site Internet de la Société www.cibet.fr (section “Informations Réglementées”,
"Rapports" "2011").

Les principaux retraitements suivant les normes IFRS au 30 juin 2012 ont été les suivants ;
- Prise en compte de la fiscalité active et passive.
- Etalement des frais d’emprunts sur la durée de cenx-ci.

- Calcul 4 la juste valeur des instruments financiers et des actifs financiers.

2.1 Le bilan
Sur un fotal de bilan au 30 juin 2012 qui s’éléve 4 181 793 milliers d’euros,

Principaux postes du bilan actif sont :

- Les immeubles de placement pour 174 410 milliers d’euros correspondent 4 I'évaluation des immeubles
du 25/27 rue d’Astorg et du 14 rue Roquépine, La méthode d’évaluation est celle du cofit historique.
Une mise & jour au 30 juin 2012 de Pexpertise indépendante par CBRE évaluant ces immeubles ainsi
que des démarches de commercialisation ont permis de valider la valeur aun bilan des immeubles. Une
reprise de provision a été complabilisée mais clle est lide 4 la dotation aux amortissements du premier
semestre 2012,

- Les impdts différés actifs qui s’élévent & 1 590 milliers d’curos sont principalement constitués de
1"impé6t différé sur déficit reportable.

- Le poste autres créances el comptes de régulatisation 3 hauteur de 594 milliers d’euros est composé de
créances de TVA pour 110 milliers d’curos, ot de créances et comptes rattachés pour 484 milliers

d’euros.

- La trésorerie et équivalents de trésorerie correspond aux comptes bancaires courants pour 5 124 K€.

- Les capitaux propres sont négatifs & hauteur de 21 720 milliers d’euros dont principalement ;
o 21 877 milliers d’euros de capital — montant inchangé par rapport au 31 décembre 2011
o -37 556 milliers d’curos de réserves consolidées népatives

o unrésultat semestriel déficitaire de 6 053 milliers d’euros .

- L'impdt différé passif s’éléve & 2 583 milliers d’curos.
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- Les emprunts 3 court terme " élévent 4 200 048 milliers d’euros, 1ls se décomposent en :

Emprunt & court terme auprés des banques 126 097
Emprunt maison mére 73 790
Charges a étaler -465
Intéréts courus sur emprunts a court terme 625

2.2 Le compfte de résultat

Les charges externes s'élévent & 701 milliers d'euros.
Les impdts et taxes s'élévent & 228 milliers d’curos.
Les dotations aux amortissements s’élévent 4 1 141 milliers d'euros.

La reprise de provision suite i la nouvelle évaluation des immeubles s’éléve au 30 juin 2012 & 1 135 milliers
d’euros.

Les autres produits et charges d’exploitation s*élévent 4 273 milliers d’euros .

Ainsi le résultat opérationnel courant est une perte de 677 milliers d’euros.

Le résultat net représente une perte de 6 053 milliers d’euros, aprés enregistrement d’un cofit d’endettement de 5
268 milliers d’curos (montant négatif),

3 - Rémunération des dirigeants

1l est rappelé que les membres du Conseil de Surveillance ainsi que le gérant n’ont pergn aucune rémunération au
titre du premier semestre 2012, tout comme au litre des exercices précédents, en ce y compris :

- toute rémunération et tous avantages de toute nature (article 1.225-102-1 du Code de commerce), y compris
sous forme d’attribution de titres de capital, de titres de créances ou de titres donnant aceds au capital ou donnant
droit 4 Pattribution de titres de créances de la Société ou des sociétés contrdfantes ou contrdlées, mentionnées
aux arficles L. 228-13, L. 228-93 et L. 233-16 du Code de commerce ;

- les jetons de présence.

4 - Filiales et participations

La Société détient deux participations :

La SCI Betelgeuse 1. Le montant du capital social est de 15 000 euros et la Société détient 14 999 parts sociales
de 1 euro sur un total de 15 000,

La SCI Betelgeuse 2 dont le montant du capital secial est de 15 000 euros et Ia Société détient 14 999 parts
sociales de 1 euro sur un total de 15 000,
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5 — Evénemenis importants survenus depuis la date de cliture

Le seul point & noter, est que la date d’échéance du prét subordonné (paragraphe ci-dessous), fixée initialement
au 31 janvier 2013, a, par avenant signé le 31 juillet 2012, été prorogée jusqu’au 31 aoiit 2013.

6 — Les transactions avec les parties liées

Le prét subordonné Orion Finance 11 Luxembourg figure pour un montant de 73 790 milliers d’euros en
emprunts  court terme.

7 —Principaux risques liés a I'activité de la Société et du groupe et continuité de I’exploitation

Les facteurs de risques et incerlitudes susceptibles d*avoir une incidence significative sur la situation financiére
et les résultats de la Société font I'objet d’une présentation exhaustive dans le Rapport Financier Annuel.
D’autres risques, non identifiés a la date du présent rapport financier semestriel ou dont la réalisation n’est pas
considérée, & cette méme date, comme susceptible d’avoir un effet défavorable significatif sur le groupe, son
activité, sa situation financiére, ses résultats ou son développement, peuvent exister.

Il n’y a pas cu d’évolution sur le semestre de ces facteurs de risques, ni dans leur nature, ni dans leur niveau., &
I’exception du risque lié au niveau d’endettement de la Société.

1l s”agit A titre principal :

- Des risques liés au marché (risques liés & Ienvironnement économique et liés au marché de
I'immobilier, risques liés au niveau des taux d’intérét, risques liés 4 Penvironnement concurrentiel,
risques liés 2 la réglementation des baux et  leur non renouvellement, risques liés 4 la concentration
sectorielle et géographique du portefeuille de la Société) ;

- Des risques liés aux actifs (risques liés 4 I’absence de liquidit¢ des actifs immobiliers, risques liés &
I’estimation de la valeur des actifs, risques liés 4 la réalisation de travaux de restructuration, risques
environnementaux et liés 4 la santé (amiante, légionellose, plomb, installations classées) ;

- Des risques liés & la Société (risques liés 4 I’ actionnaire majoritaire, risque li¢ au niveau d’endettement
de la Société, nantissements et hypothéques au profit des banques, risque de change, risque sur actions).

A cet égard, s'apissant des risques liés au niveau d’endettement de la Société, il convient de noter que les
emprunts bancaires ont été souscrits par les filiales (SCI Betelgeuse 1 et SCI Betelgeuse 2) qui ont conféré des
hypothéques sur leurs actifs et sont engagées seules a leur remboursement. Par ailleurs, la sociéié a nanti au
profit des banques les parts de ses filiales (étant précisé que la Société n’est engagée & 1’égard des banques que
dans la limite du nantissement des parts de ses filiales).

La maturité de ces emprunts bancaires est actuellement prévue au 18 décembre 2012, La Société ne peut garantir
qu’a cette date la situation du marché de la dette bancaire permettra 4 ses filiales d’obtenir un report ou un
refinancement de ces lignes.

Les difficultés pour les filiales de la Société d’obtenir le rééchelonnement ou le refinancement des emprunts
hancaires pourraient entrainer la réalisation des sfirctés constitues par les filiales ou la Société, et, le cas
échéant, la prise en possession des actifs concernés ou la prise en possession des titres des SCI Betelgeuse 1 et 2.
Dans ce dernier cas figureraient 4 Iactif de la Société les créances sur les SCI Betelgeuse 1 et 2 dont la
recouvrabilité (51 M€) dépendrait du prix de vente net de I'ensemble immobilier.

Par ailleurs, en cas de « vente forcée », le prix de cession de I'immeuble pourrait &tre inférieur & la valeur
tetenue dans les comptes consolidés au 30 juin 2012 et faire apparaitre une perte de valeur.
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C.IB. - COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE
Sociéeé en commandite par Actions
Capital social : 21 876 860 coros
Sikge Sociol : Batiment Monceau 31, rue de Berri 75008 PARIS
542 067 715 RCS Parls
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COMPTES CONSOLIDES CONDENSES

ETATS FINANCIERS INTERMEDIAIRES
Situotion nu 30 Juin 2012
Périade du 1% Janvier 2012 au 30 Juin 2012
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ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE CONSOLIDEE

COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE

Milliers d'euros

ACTIF Notes 30/06/2012 31122011 Varlations

Het Net

ACTIFS NON COURANTS
Immobilisations corporelles
Immeubles de plocement I 174 410 174 400 V]
Ecanl dacquigition
Immabilisations incorporelles
Actifs finonciers 74 74 0
Impdt diffénd actif 2 1 590 1384 206
TOTAL ACTIF NON COURANTS 176 475 175 868 207
ACTIFS COURANTS
Clients et comptes rattochds 3
Aulres et de régulari 4 594 527 67
Trésorede et équivalent de iésorerie 5 5124 582 4 542
TOTAL ACTIF COURANTS 5718 1109 4 609
TOTAL DE L'ACTIF 181793 176 977 4816
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ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE CONSOLIDEE

COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE

PASSIF NOTE JH06/2012 31/12/2011 VARIATIONS
CAPITAUX PROPRES (Part du proupe)
Capital 21 877 21877 0
Primes lides nu enpital 12 iz o
Reéserve légale
Réserves consolidées -37 556 <19 5035 =18 050
Résultat consolidé de I i -6 053 -18 050 11997

ﬁnb‘mu Vor des

CAPITAUX PROPRES (Part du groupe) i propres) -21 720 -15 666 -6 053 |
Intérits minoritaires
CAPITAUX PROPRES -21 720 <15 666 =6 053
PASSIFS NON COURANTS
Emprunt a long terme [} i+ 63 405 -63 405
Instruments finnnciers 0 0
sutres possifs finonciers
Provisions i long terme
Dettes fiscales
Impdt différe passil 2583 2195 388
TOTAL PASSIFS NON COURANTS 2583 65 600 -63 016 |
PASSIFS COURANTS
Emprunts el deltes financidres (part 4 moing d'un
an) 7 200 048 125934 74113
Instruments financiers 7 ] a [i]
Provisions (part & moins d'un an) ]
Dettes fournisseurs et nutres dettes B n7 1048 -332
Deues fiseales ef soiales ] 164 4] 103
TOTAL PASSIF COURANTS 200 928 127 044 73 888
TOTAL DU PASSIF 181 793 176 977 4816
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ETAT DU RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE
COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE

Notes /062012 30/06/201 1 Variation
COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE
Chiffre daffnires i0
Achats consommes
Charges de peesonnel
Charges extemes 1 0 697 -4
Impdts ¢t taxes a8 .98 - 130
Dolations nelics aux pmortissements Ml 1129 12
Dotations neltes aux provisions sur
immeubles de placement
1135 2367 - 1232
Solde pet des ajustements de valeur
Autres produits et charges d'exploi
73 273
Résultat opérationnel cournnt -677 444 -1121
Autres produits el charges opcrationnels 39 0 59
Résultat opérationnel -G8 444 - 1062
Produits de irésorerie el équivalents de
Inésorerie
Cofit de "endetternent financier brut -5 268 - 4 905 - 363
Coit de 'endettement financier net -5 253 -4 905 - 348
Autres produits et charges financicrs
Impdis sur les résultatg -182 0 - 182
| RESULTAT NET -6 053 -4 461 - 1592
Intdekis minoritaines
RESULTAT NET (PART DU GROUPE) -6 053 -4461 41592
Part du Groupe -6 053 -4 461 -1592
Part des minoritaires 0 0 0
Reésultal par action en euros - 2,767 -2,039 -0,728
Reésultat dilué par action -2,767 - 2,039 -0,728
GAINS ET PERTES COMPTABILISES
DIRECTEMENT EN CAPITAUX
PROPRES
Variation de juste valeur des instruments
financiers (couverture de flux de wésorerie) 1] 1731 -1731
Impact des impdts dilférés sur instruments
financiers 0 - 577 517
Tatal des gains et pertes complabilisds
directement en capitaux propres 0 1154 -1 154
Résultol nct et goins et pertes
comptabilisés dir &0 cap
propros - 6053 - 3307 -2 7dé
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TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDE

Variation de trésorenic

i miters eurvs 30/06F2011 IO/06/2012

FLUX DE TRESORERIE LIES A L'ACTIVITE

Résultot pet consolidé -4 46] -6 053

Retrailement :

Dolations neties aux Amortissements et provisions = 1237 ]

Variation des impdts différés et des dettes d"Exil Tax 0 182

Autres flux ne donnant pas liew d une sorie de trdsorerie 0

= Capacité d"autofinancement aprés colit de I"end) financicr 5698 -5_5@_4‘1

Charge d'impit

Coflt de I'endettement financier net 4905 3 268 |

= Capacitd d"nutofinancement avant coflt de I'endettement financier - 793 -390

Tmpis versds

Variation du besoin en fonds de roulement Jié 3 Iactivité - 1 620 -295

= Flux net de trésorerie Eém!ﬂ‘. par 'activité -2413 -891

FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS D'INVESTISSEMENT

Variation des immobilisations ing les et corporeld 49 -6

Variation des immobilisations financitres

Cessions d"immobilisations

Variation des préts el créances financléres consentis

Intér@1s financlers verses

Incidence des varimions de périmdire

= Flux net de résorerie lié aux opérations d'investissement 39 -6

FLUX DE TRESQRERIE LIES AUX OPERATIONS DE FINANCEMENT

Dividendes versés aux actionnaires de la socldté mere

Avgmentation de capital

Emissions d*emprunis 4 653 -141

Variation des emprunis et dettes financltres auprés des doblissements de erédin -5 146 464

Intéréts financiers nets versés -4 905 -5 268

Variations des delles financidres diverses 1521 10 384

= Flux net de trésorerie 1€ aux opérations de financement - 1876 5439

VARIATION DE TRESORERIE -3940 4542

Trésorere d"ouverture 7731 582

Trésorerie de cloture 3792 5124
-3939 4 542

-31-




-gUNoRYD [BUMLOU 9P SOIN2 (XIP) O 9P SUONoE 985 /8T T 9P s0dwod 158 T10T umml O¢ ne [eroos fendes 27

OLL 1T - ] QCL 1T~ £509 - 956 LE- 0 0 Zl Lig [T Qi 989 L8] € TIOE 90 0t OV
509 - €609~ L5089 - I — RER T
2 ] 1 i3} Sop uoneAnIE ns jissed sapip seduig
1] 0 1E1ASL NS JUOE S sigdur]
g 0 05080 Q<0 8i- JadTES) D LONTINIYY
0 1] 1-N ST Suswnast) ans Jissed supp e 1edu
0 0 N Si3pouey swamsa ms 15500 B34 Yodkut
0 0 [-N ssudeud ¥nedes ans SIALTUL SRSUENIISU]
0 ] N seadasd e Jns s1at 1
3951 0 999 £1- 050 81- £05 61- 0 a Tl L8 12 01 9894812 [102 Tl [EDY
05081~ QS0 g1- 050 81- — 130 NSy Y
2 g 1f SIE:J $3P UCHTANIIE IS Jis5ed S3z131P S1gdusp
g ] JRI[ASRI INS JUIT uwumu.un__n spdur)
0 0 £95 T1- €3S El FAUZSA US BOTTIRALY
0ge- L6 0ES- =N SITUTUL suswnnsae ans Jissed e 1pdug
4] N SRIRUTUL SUIANSUL Jns J1sstd 353371p 198

2
o
g
=]
=
w

1= sasdozd ynmdes Jns LAHSUTEY SLUIUNNET]

F

N saudozd xnmides ns atdUTLl] SIUSWIST]

I 5 €9cZl 326 £€- 0 [t} Tl LLBIT 0! 985 LB1 T QI0Z T1 17V
saudoad 2|05u0a 3 std adnosd
roeydes WEULOR 2 np wred sadosd ssppiosues | sedasry oged3| LOISSIE P sunoou | suonoTp
meL suourdiniung | woopde pmol | omnssy saaIasay sazay EIt= ) AW Tende e GOy j:1e]

' STIdOUd XOVLIEVD S NOLLYIRIYA Fq Ova1avl

-32-



Informations générales

La COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE « ln Sociétd » et ses deux filiales sont spécialisdes dans la détention el In gestion d'actifs
immobiliers d’entreprise.

La COMPAGNMIE IMMOBILERE BEVELGEUSE est une Société en Commandite par Actions enregisteée et domicilide en Franee, Son sitge
socinl est situd 31 rue de Berri 75008 PARIS.

Le marché de Paris sur lequel est cotde Ja Sochété est le compartiment C. Son code ISBN est FRODI0036725.

La situation au 30 juin 2012 a éé arétde le 6 ao0t 2012 par le Gérant commandité et a été présentée an Conseil de surveillance lors de sa
néunion du 6 aodt 2012, Les montanis sonl exprimés en milliers d’euros, sauf indicoti ire. La Direction cstime que les ftats financicrs
donnent une image fiddle de la situntion finaneitre de 'entité, de so performance financidre ef de ses flux de trésorerie.

1.  Faits caraciéristiques de In période et perspectives
L1 Activité

des effons pris depuis 2006 afin de valoriser In Socléié et ses filiales.

Le premicr semestre 2012 est e |

Au 30 juin 2012 la Société détenail au travers de deux de ses liliales détenues & 14999/15000 eme deus immeubles :

- 25/27 rue d" Astorg 75008 PARIS

11 est rappeld que la société a souscrit lors de ln création de Tn SCI BETELGEUSE 1 it 14 999 parts sur un tolal de 15 000 pars compoesont le
capital de la SCL Cette demibre o &€ créée afin de réaliser fin décembre 2006 I"acquisition anpris de I'Elat (le veadeur) d'un achif situé on
25/27 rue o' Astorg & Paris Seme arrondissement, d'une superficle de 12 950 m2 (Shon) de bureaux, en vue d'une restructuration lourde, nprés
Yibération de pout locataire i fin décembre 2007,

- 14 e Roquépine 75008 PARIS

Une filigle de In Société, lo SC1 BETELGEUSE 2 s’est portée acquéreur en juin 2008, de I'immevble situé oo b4, mie Roquipine b Paris
75008, d'une superficie de 2 861 m2 (Shan} et jouxtant 'immeuble du 25/27 rue d'Astorg, afin de conslituer un ensemble immaobllier
hénéficiant de deux adresses.

Les procs-verbaws de réceplion des immeubles 25/27 rue d'Astorg ot 14 rue Roguédpine ont €€ signés respectivement le 21 mai et 30 juin
2010.

Cel ensemble immobilier fait I"objet d’une action de commercialisation intensive et constitue un produit de burenux haw de gamme, avec une
surface utile brute ocative de plus de 13 500 m2, bénéficiant d'un effel de marché dons le quartier central des affaires.

Ces deux i bles sont ¢ dunt encore libres d*occupation au 30 juin 2012,

Compie teny des qualités de cet ensemble, de la situalion du marché locatif du Quartier Central des Affaires et des nombrevses marques
d'intérdt résultant de la politique de ialisation locative, les perspeetives de location sont favarables,

Pour rappel, (cela ayant déjh &1¢ mentionné dans le Rapport de Geslion sur les comptes 2011 {page 179, le 18 janvier 2012 éaient signés les
avenants reportant |'dehéance finale des emprunts bancaires des SCI BETELGEUSE 1 ¢t SCI BETELGEUSE 2 au |8 décembre 2012,

1.2 Situation financiére de lv Société et continuité d'exploitation

Les emprunts bancaires ont ¢ souscrits par les filioles (SCI Bepelg 1 el 5CI Betelg 2) qui ont conféré des hypothdgues sur lewrs
actifs et sont engagées seules A leur remboursement. Par ailleurs, In socidlé a nanti au profit des bangques les purts de ses filinles (dtant précisé
que 1o Société n'esl engagde & 1'dgard des banques que dons la limite du nantissement des pants de ses filiales).

La maturité dc cos emprunts hancaires cst actucllement prévue au 18 décembre 2012, La Sociélé ne peut garantir qu'h cene date la situation
du marché de la dette bancaire permettrn b ses filiales d'obienir un report ou un refinoncement de ces lignes.
Les difficultés pour les filiales de ln Société d'cbtenir le hicl ou le des emp ires o entriner tn
réalisntion des siretds constituées par les filiales ou ln Sociélé, et, le cos éehéant, fa prise en possession des actifs concenés oula prise en
pussession des titres des SCI Betelgeuse 1 el 2. Dans ce demier cas figureraient 3 'oclif de la Sociéié les ertances sur les SCI Betelgeuse | el
2 dont 1a recouveabilité (51 ME) dépendrait du prix de vente nel de I'ensemble immobilier.
Par nilleurs, en cas de « vente forode », le prix de cession de Pimmeuble poursait &ire inférieur b la valeur relenue dans les comples
consolidés au 30 juin 2012 et faire apparaiire une pere de vateur.

S'agi e end L non-t ire, Orion 11 Finanee Lusembourg, entreprise lide 3 1'associé principal de la Sociétd, o accepté le 20
défcembre 2011 une ouge ion de 'encours maximum de son financement subordonné qui est pussé de 60 & 80 millions d'curos. La dale
d'dchéance du prét subordonné fixde le 31 janvier 2013 a, par anticipation, é1€ prorogée au 31 aollt 2013,
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Par silleurs, nous rappelons que 1" Assemblée Générale mixte du 19 juin 2012 4 décidé de confirmer la décision prise lors de I* Assemblée
Générale du 8 juiller 2010, A savoir qu'il n'y avail pos lieu 3 dissolution anticipde de la Société. Des réflexions sont actueliement en cours a
sein de ln Société quant aux modalités de reconstitution de ses fonds propres avant le délni Iégal du 31 décembre 2012.

La fall de I’ ble immobilier siwé rue d'Astorg et rue Roquépine sera déiermi pour le ou le
refinancement des emp ires ou 18 d bre 2012, M ins, compte teny des marques d'intérét et des discussions en cours pour
In prise & bail de surfices significalives dans cct ensemble immobilier, I Socidé est confiante quant aux perspectives de location de toul oy
partic de cel ensemble immobilier au cotss du second semestre 2012 3 des pivenux de prix en ligne avee les valeurs retenues dons 1n dernitre

expertise réalisée par un expert indépendant.

Dons ce les comptes lidés au 30 juin 2012 ont €0€ arrdi€s en ppplication du principe de continuité d'exploitation el en
saintenant les valours comptables de 'ensemble immobilier.

2. Méihodes comptabies

Les s finunciers consolidés du Groupe CIB, disponibles sur le site intemet www.cibevlr, sont préparés en conformité avec les normes
¥ ionales applicables au sein de "Union Europdenne au 30 juin 2012 qui comy les IFRS (1 jonal Finoncial
K i les 1AS (1 jonal A ing Is) et leurs | étations (SIC ct IFRIC).

Crs états finonciers doivent 8tre lus en référence avee les comptes annuels de 'exercice 2011 inclus dans Je rpport annuel, sous éserve des
particularitds propres & 1'établi des comptes i diaires déerites ci-aprs.

Les princi { formé aux normes RS au 30 juin 2012 ont €16 les suivants |

Prise en compie de la fiscalité active el passive.
- Etolement des fais d'emprunts sur la durée de ceux-ci.

- Mise d I juste valeur des i financlers et des actifs §

La préporation des étas financiers conformément aux 1FRS aécessite de retenic i it bi i La di
es1 dgalement mmende & exercer son jugement lors de Fapplication des mélhodes complables de In Sociélé.

La situation au 30 juin 2012 couvre la période allant du 1* Janvier 2002 au 30 juin 2012,

Les lidé: fensés sont p en milliers d'euros,

P

2.1 Nouvelles normes, amendements de normes et Inferprétations de normes en vigneur au scin de 'Union Européenne an 30 join
2012 et d*application obligatoire & celte date.

Les normes et intery pour les comples consolidés au 30 juin 2012 sont identiques & celles utilisées dons les comptes

consolidés ou 31 dl‘.:cmhlc‘aﬂlr{

Les textes publics par I'lASB, non encore adoptés par I'Union p ou dapy ive et non appliqués au 30 juin 2012, sonl
Tos sujvants @

=IFRS 9 « Instruments financiers »
sAmendement [AS 12 Implt différé ; « Recouvrement des aciifs sous-jacents »
«IFRS 11 « Partenarinis »
*IFRLS 10 « Etats financiers consolidés »
#IFRS 12 « Informutions A fournir sur les participations dons d"autres entitds »
S[FItS 13 « Evaluation b ln juste valewr »
sAmendement [FRS | « Prits gouvernemenioux »
sAmendement [AS 27 « Etats financiers individuels »

A 1AS 28 « Panticipations dans des entreprises assocides et des coentreprises »
«Amendement IFRS 7 et IAS 32 « Compensation des actifs et passifs financiers »
»Amcliorations des IFRS (2009-2011) {publié par I'IASH en mai 2012)

Marmes et interprétations n'ayont pos été appliquées par anticipation el dont I'applicati ipntoire es| postéri au 30 Juin 2012,

MNeéant
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9.2 Bsthmations et j bles détermnai

Au 30 juin 2012, Vévaluation des immeubles de plocement « ie |a principale estimation.

Alors qu'it avait cennu depuis fin 2008 ¢t en 2009 une importante correction de voleur i la baisse, le marché des immeubles de piacement
s'est stabilisé an cours de I'annde 2011 et au premier semestee 2012 et @ connu un niveas d'activité plus significatif. Alnsi les mux de
rendement prime ont connu une Iégtre amélioration au cours de la périede, 1 ing, les vol i i dang 1§ hili
restant Faibles, il est toujours diffielle de prévoir avec exnclitude le prix susceptible d'éue obleny en cas de mise en vente ou en location d'un
bien immobilier.

La mise 3 jour au 30 juin 2012 de Vexpenise indépendante réaliséc par CBRE de U'ensemble immobilier ainsi que les démarches de
commercialisation ont permis de confirmer In valeur des immeubles de placement telte qu'elle figure dans les comples consolidés oy 30 juin
20121 total de |n provision pour déprécintion s'dleve 9468 KE au 30 juin 2012, La roprisc de provision de | 135 KE est lide aux
Mo du premier 2012

Les estimations comptables sonl, par définition, rrement équivalentes aux ré: ffectifs se révélant ul

2.3 Méthode de conselidation

Les filioles sont toutes les entitds pour lesquelles le Groupe a le pouvoir de diriger les 1 et opérat 1les, pauvoir
' T 1 deln ion de plus de ln moltié des droits de vote. Les droits de vote polenticls sont pris en comple lors de
1"évaluation du contrble exercd par le Groupe sur une autre entité lorsqu'ils découlent d'instruments susceptibles d'tre exercés ou converis
nu moment de celte évaluation, Les filiales sont consolidées par imtégration globale & compter de la date:  Tnquelle le contrdle est transféré au
Graupe, Elles sont déconsolidées b compter de la date & loquelle le contrile cesse d*2ire exercé,

Les transactions intragroupes, les soldes et les profits tatents sur les opérations entre soci€tés du groupe sont éliminds.

24  Informations seclorielles

P

La norme [FRS 8 « Segments opérationnels » impose la pre ion d"une par scgment opérat 1 eonlt i I'org

de Ia Société et & son sysléme de reporting interne, €abli selon les méthodes de comptabilisation et d'évaluation IFRS. Les s
opérationnels au sens de la norme sont ceux qui sont régulirement examings par la Gérance de fa Société et pour laquelle des informations
financitres disti sont

L.'nctivite de I° ble consolidé n'est | quie sur un seul secleur opdiationnel, b savoir la locatian de blens immabiliers et I'ensemble
de I'nctivité est localisé en France.

2.5 Actils non couranis

Immenbles de placemnent :

La norme IAS 40 prévoit que les immeubles de placement solent évalués oprés leur complabilisation

initile :

= soit & la juste valeur (avee compiabifisation des variations de valeur en résultat) ;

« soit au coft selon fes modalités prévues por LAS 16 ; dans ce cas I'entreprise doil donner la jusie valenr des immeubles de placement duns
Ies notes annexes aux élals financiers.

Le groupe CIE, ayani opté pour le modele du coll, applique donc la méthode des composants.
La ventilation des composants et leur durde o utilité sont €lablies par "historique et 1'aspect technique propre  'ensemble immobilicr.

En cc qui conceme P'évaluation des immeubles, celle-ci est présentée au point ci-dessus 122 « Estimations et jugements complables
déterminants.

Cefit des emp lids aux opérations de :

Conformément A Ja norme 1AS 23 révisée, le Groupe CIB a capitolisé les frais financiers jusqu'd la date de liveaison respective des 2
immeubles.

Les frais financiers ont €16 affectés oy prorata de ln valenr brute des immobilisations qui ont éé financdes, Les frois financiers lids aux
immobilisations non amorissables (terain) ne sont done pas amortis. Les frais financiers liés & ln coque (gros oeuvic) et aux travaux som
amortis dans les mBmes conditions que la coque et les travaux,

10
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Valenr recouvrable des actifs non courants

L'IAS 36 s’applique nux immobilisations incorporelies, immeubles de placement, au actifs financiers et nux « goodwill », Le Groupe CIH
1’3 pas de « goodwilt » non affecté.

A chaque date d'arraté, le Groupe apprécie s'il existe wn indice indiquant quun actif a pu perdre de la valeur. Si un indice de perte de valeur
est iden(ifié, unc compareison est effectude entre la valeur recouvrable de I'acif et sa valeur nette comptable ; une dépréciation peut aloss @re
constatée.

Un indice de pertc de valeur peut-étre, soit un chang dans envi économique ou technique des actifs, soit une baisse de fa
valeur de marché de I'actif.

2.6 Ecart d'acquisition

Aucun deart d"acquisition n'a éié constatd au 30 juin 2012, av 31 décembre 2011 et au 30 juin 2014,

2.7 Immohilisations incorporclies

La soci€té ne détient aucun actif incorporel au 30 juin 2012, au 31 décembre 2011 et au 30 juin 2011,

28  Actifs financiers

Le Cronpe classe ses actifs financiers selon les catégories suivantes ; 4 la juste valeur en conteepartic du compte de résullat, préts et oréances.
La classification dépend des raisons ayant motivé I’ isition des actifs financiers, La direction détermine la classification de ses actifs
financiers lors de la comptabilisntion initiale et In reconsidere, dans les conditions preserites pas I norme 1AS 39, & chaque date de clfture
annuelle ou intermédiaire,

Actifs financiers & leur juste valeur en contrepartie du contpte de résnltat

Celte catégorie comporte les actifs financicrs désignés 3 leoy juste valeur en contrepartie du compte de eésultat lors de leur comptabilisation
initiale, Un achif financier st classé dans cette catégorie s'i) o &é désigné comme tel par la direction (nctifs dvaluds A la Juste valeur par résultat),
conformément  ln normie JAS 39. Les actifs rattachés b cete catdgorie sont elassés dans les actifs cournnts dés Jors qu'ils sont délenus b des
fins de transaction ou que leur réalisation est anticipée dans les dovze mois suivant la cloture. fs sont uliérieurement réévalués & leur juste
valeur & chaque clStuse.

2.9 Clients, comptes rattnchds

Les clienss sont initial complabilisées & leur juste valeur, déduction faite des pravisions pour dépréciation.

Une provision pour dépréciation des créances clients est conslitude lorsqu'il existe un indicatenr objectif de l'incapacité du Groupe &
recouvrer intégralit€ des montants dus dans les conditions iniialement prévues lors de fa ransaction. Le montant de 1a provision est
comptabilisg au compte de résultat en dotations nettes aux provisions, au 30 juin 2012 aucune provision a'a €i¢ consiatée.

2.10 Trésorerie ct équivalents de trésorerie

La rubrique « trésorcric el équivalents dc trésoreric » comprend fes liquidités, les dépéts bancaires A vue, les autres placements & court terme
w2s Tiquides ayant des Schéances initiales inférieures ou €gales b trois mois et les déeouverts bancnires. Les valeurs mobilitres de placement
sont évaluées b Ta juste valeur cn contrepartie du compte de résultat, At 30 juin 2012, et su 31 décembre 2011, le groupe ne détient plus de
vateurs mobilitres de placement.

2.11 Capitany propres
Les cofis suppl ires di ibugbles & I'émission d'actions ou d"options nouvelles sont comptabilisés dans les capitaux propres
en déduction des produits de I'émission, nets d’impdts.
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2,12 Emprunts et avires passifs financiers

Eutpruuts

Les emprunts sont initialement comptabilisés & leur juste valeur, puis 3 leur coft amorti.

Les emprunts sont classés en passifs courants, suuf forsque Je Groupe dispose d'un droil inconditionnel de reporter le reglement de la dette ap
ymintmam 12 mois aprés la dote de cléture, auquel cas ces emprunts sont classds en passifs non couramts.

Au 30 juin 2012, les emprunis sont classés en passifs courants car leur échéonce est infédeure 3 12 mols.

Le taux d'intérét appliqué est basé sur [Euribor 3 mois.

Instrinnents dérivés

“Tous les instruments financiers dérivés sont comptabilisés b leur juste valeur dans I'état de la situstion financiére.
Le Groupe CIB a recours 3 des instraments financiers dérivés qualifis d'instruments de couverlure de flux de ie efficace, Les gains
ou pertes sur ces instruments déierminds comme dtant de couverture efficace sont compiabiiisés directement en capltaux prapres.

2.13  Provisions pour risques et charges

Le montant comptabilisé en provision est In meilleure estimation de In dépense nécessalre 3 Yextinction de I'obligation, mise & jour A Ia date
de cloture, Au 30 juin 2012, au 31 décembre 2011 et au 30 juin 2011 aucunc provision n'a &té constitude.

2.14  Avantages sociaux

La société et ses filiales n’ont aucun personnel.

2.18 Dettes avec différés de priement

Les valeurs de ¢es dettes sont actualisées et une charge ou un produit financier est constaid au compte de résultat sut la période du différé de
paiement.

2.16 Impits courants et impdts différés

Régime fiscal du groupe

Le groupe est soumis & I'impdt sur les sociéiés,

Daposition différée

Les impdts différés sont comptabilisés selon la méthode du report variable & concurrence des différences tempuarelles entre 1 base fiscale des
actifs et passifs et leur valeur comptable duns les dats financiers consolidés. Les impots différes sont détermings A 'aide des taux d'impdt (et
des rdglementations fiscales) qui ont &¢ adoptés ou quasi-adoptés & In date de clbture et dont it est prévu qu'ils s’appligueront lorsque Factif
d'impd! diffécé coneemé sera réalisé ou te passif d'impot différé réglé.

Les actifs d'impois différés ne sont reconnus que dans la mesure ob la réalisation d'un béndfice imposable futur, qui permettra d'imputer les
différances temporelles, est probable.
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2.17 Rcconnaissmice des produits

Conformément 3 Ia fiorme (AS 18 « Revesue », les produits des activitds ordingirms coreespondent 3 des chitrées Brules d'avaniages
économiques dont bénélicie I"entreprise au cours de I’ jee qui conduisent 3 des accroi de capitaux propres sules que ceux issus
des npports effectués par s assaciés ou actionmires.

Les produits des activités ordinaires correspondent principalement pout le Groupe & des sevenus des locations des immeubles.

L'application de la norne JAS 17 a pour eifet de procéder b U'étalement sur I durée ferme du bail des consdquences ftnancitres de toutes les
clauses prévues au contrat de bail. I en va ainsi des franchises, des paliers et des droits d’entrée.

Les produits des activités ordinnires sont évaluds  In juste valeur de la conlrepartie regue.
bl 1

Les produits des Joyets des § dep sont compiabilisés au fur et & mesure qu'ils sant acquis.

Au 30 juin 2012 tn sociétd a constaté un produit de 273 milliers d’euros relatif b le régularisation des charges immeubles 2010 ¢¢ 2011

218 Autres produits et charges opérationnels

Au 30 juin 2012 des produits opérationnels ont é1é consttés, au titre du remboursement d*un litige de SCI BETELGEUSE ! 2 hauteur de 2K
euros, et pour 61 K enros 24 titre de la reprise de provision relative & ane taxe payée en 2010.

2,19 Distribution de dividendes

La soiété n'a pas distribué de dividende au titre des § demiers exercices.

3, Périmbtre de consolidation

Les sociéids consolidées sont les suivanies 5

Socibtés Méthode de % d'intérét % d’intérét Date d'entrée
Consolidation 31/12/201% 30/06/2012 dans le
Périmbtre
SCA COMPAGNIL IMMOBILIERE BETELGEUSLE Socidié Mere 100% [00%
SCI BETELGEUSE 1 1G 99,99% 99.99% dec-06
SCI BETELGEUSE 2 G 99,99% 99,99% janv-07

Aucune varintion de péeimtre entse le 31 décembre 2015 ot le 30 juin 2012 w'a é1é constatée.
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4. Les principaux risques ef incertitudes liés & Pactivité de ta Socié1é et du groupe

Les factenrs de risques et incertitades suseeptibles d*avoir une incidence significative sur lu situation financiére et les ftats de ln Sociélé
font I'objet d'une présentation exhnustive dans te Rapport Financier Annuel. D'autses risques, non identifiés i la date du présent vappon

i tel on dont 1a réalisation n’est pas considérée, & cetle méme dle, comme susceptible d*avoir un effel défavorable significatif
sur le groupe, son activité, sa situation fi idre, scs {tats ou son dével peuvent exister,

il n'y a pas ev 4'€volution sur le semestie de ces facteurs de risques, ni dans leur natute, ni dans leur niveau., A Pexception du risque lié ay
niveau d’endettement de Ja Sociétd.

1f s"agit & titre principal

- Des risques lids au marché (risques lids & |'environnement éronomique ¢t Hiés au marché de 'immobilier, risques lids ag nivean
des taux d'intését, risques lids 3 L'environnement concumrentiel, cisques li¢s & la réglementation des baux ot & lour non
renouvellcment, risques lids & la concentration sectorielle et géographique du portefeuille de la Sociéié)

- Des risques liés aux actifs (risques liés  )'absence de liquidité des actife immobiticrs, dsques ligs & Uestimation de la valeut des
actifs, risques Hés & la éalisation de travoux de ion, risques envise et ligs b la santé {amianic, Mgionellose,
plomb, installntions classées) ;

- Des risques li¢s 3 ln Secié\é (risques liés  Pactionnaire mayjoritaise, isque fi¢ au nivean d'endetiement de la Société,
pantissernents et hypothéques au profit des banques, risque de change, risque sur actions).

4,11 Description de Ia politique du groupe relative i Pexpusition de I'entreprise aux varintions des taux d’intérét.

L'activité immobilidre béncficie A la date de la clbture d'un envi favorabie isé par des taux &'intéréts & long terme faibles,
L'évolution des lasx J'intéré a un impoct direct sur les emprunts souserits powr financer la politique d*investissement du Groupe et est
susceplible en cos de hausse des laux d'entrafner unt héri du cott de f des investi et une diminution potentielle

de Ia iiquidité financidre de Groupe.

La politique de gestion du risque de taux d'intéréts du Groupe a pour but de limiler Iimpact d'une variation des twux d'iméréts sur son
résultat £t son cash flow, sinsi que de maintenir au plus bas Je colit global de sa detie. Pour atieindre ces objectifs, les sociétés du Groupe
empruntent généralenient & taux vasiable et utifisent des prodults dérivés pour couvrir lour risque d'exposition & la variation des wux. Elles ne
réalisent pas d’opérations de marché dans un zutre but que celui de la couverture de leur risque de laux et elles centralisent el gorent elles-
mémes Vensemble des apdrations traitées, Afin de limlter le risque de contrepartic, le Groupe ne réalise des opérations de couverture qu’avee

des instititions bancaires de renommée intemationale,

Ay 30 juin 2012 U'ensemble des emprunts & tawx vesiable est couvert par des § iers abouli 3 un taux plofond (marge non
inchese) basé sur un Buribor Hmité & 3% mpximum.

4,1.2 Deseription de ia potitique du groupe relative 3 I'exposition de Uentreprise aux risques de change
Les activités du Groupe étant réalisées uniquement en France, le Groupe estime ne pas e exposé 3 tn risque de change.
4.1.3Description de ln politique du groupe refative & Pexposition de Pentreprise aux risques de Liquidité

Cotle-ci st détnillée au paragraphe ci-dessus |.2 « Situation financitre de la Sociéié et continuité d’exploitation »,

4.1.4 Description de tn politique du groupe relative & P'exposition de Pentreprise aux risgues locatifs

Au 30 juin 2012 et av 31 décembre 2011 P'ensemble des locaux étair tibre, vacant.
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5. Notes sur M'état de ls situation finnncitre, e compte de résuliat {foutes les notes sont exprimdées en milliers d’euros)

NOTES SUR L'ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE (ACTIF CONSOLIDE)

Note 1 en K¥- Imwpeuhles de placement

IMMEUBLES DE PLACEMENT
VO IMMOBILISATIONS 31122011 | ACQUISITION [ CESSION | POSTE A POSTE | 30/06/2012

TERRAIN 115626 115626

CONSTRUCTIONS 57472 6 57 478

IMMO EN COURS

FRAIS FINANCIERS IMMOBILISES 17 193 17193
190 290 6 0 8 190 296

o

AMORTISSEMENT IMMOBILISATIONS DOTATIONS REPRISE | POSTE A POSTE

AMORTISSEMENTS 5278 1 141 6418

PROVISIONS SUR IMMOBILISATIONS DOTATIONS REPRISE | POSTE A POSTE

PROVISIONS 10602 1135 9468

VALEUR NETTE 174 410 -1 135 -1 135 0 174 410

Adrrsse des immeubles détenus et surfpces ¢
Immeuble déienu par ia SCI BETELGEUSE 1 : 25/27, me d' Astorg 75008 PARIS

Ilmmeuble déteny par Ia SCI BETELGEUSE 2 ¢ 14, nie Roquépine ‘15008 PARIS

MMEUBLE SURFACES EN M2 Nombre de niveaux
UTILES BRUTES
SHON (m?) LOCATIVES (in?) Sous sal Surface
25/27, nte d'Astorg 75008 PARIS 12950 11160 R-taR-3 RDC & R+8
14, rue Roquépine 75008 PARIS 2 861 2394 R-13R-3 RDC 3 R+3
TOTAL 15811 13494

Le montant des amortissements sur le prenier semestre 2012 8¢lave & I 141 millics d'euros.
p

La juste valeur de I"ensemble immebiker, comme indiqué au purographe 2.2, évuluali et jugy piubles déterminants, est évaluée au
30 juin 2012 2 174 410 milliers deuros HD. La mise 3 jour au 30 juin 2012 de Pétude de 'expert externe ainsi que les démarches de
commercialisation ont parmis de vatider In valeur au bilan des immeubles.

L total de Ta provision pour dépréciation s élave 2 9 468 milliers d'euros au 30 juin 201 2, conformément  la norme IAS 36. La reprise de
provision de 1 135 milliers d'curos est lie aux amortisserments du premier semestre 2012.

15
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Méthoedes d'amortissements et durde

Amortissement linéaire, suivant les nnades définies par composant sulvant le tableaw ci apres ©

DUREE Amortissement en Années
GROS-(EUVRE 60
COURANTS / MENUISERIES / SERRURERIE / VERRIERE 20
ETANCHEITE / REVETEMENTS / FACADES / PLOMBERIE / CHAUFFAGE
/ ASCENSBURS / CLOISONS 15
ESPACES VERTS ]

Note 2 en KE
Tnpdts différés

IDA surinstruments financiers
IDA sur décifits reportables
Total Xmpiits différés actifs

30/06/2012 3112201

IDP sur activation des frals financiess

Total Impdis dilférés passifs

L 590 1384
1590 1384
2583 2194
2 583 2194

Au 30 juin 2013, les impdts différds actifs sur déficits reportables s™élévent 3 1 590 KE.

ate 14,40

Clients et comptes rattachés

Clients

30/06/2012

A()duman

-4] -
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Note N°4 en KE

Autres criances

30/06/2012 3111272011
Créances et comples rattachés 484 158
Etat TYA 110 370
Dépbt de garantic versé 0 0
594 518
Autres créances & moins d*un an 30/06/2012 3171272011
Créanees et comptes rattachés 434 158
Etat TVA 110 370
Dépit de garantie versé 0 0
394 528
Autres créances b plus d'un an 30/06/2012 314122001
Crénnees et comples fattachds 0 ]
Etal TVA 0 o
Dépit de garantic versé Y g
] 0
nte N 0
Trésorerie et éguivnlent irésorerie
30/06/2012 2011
Comptes courants bancaires ordinaires 5124 582
5124 582
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NOTES SUR L'ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE (PASSIF CONSOLIDE)

DNote N°6 en KE
Emprunts & long terme
Souseription de | Rembeoursement | Re-ventilation en
31/12/2011 'exercice de {'exercice moins d'un an 30/06/2012

Emprun( & tong terme atpis des
banques 4]
Emprunt maison mdre 63 405 10385 73790 0
Charges b étaler

63 403 10385 0 73790 0
NOTE N°7en KE

Eropritats et dettes financitres (part & moins d'un nn)

30/06/2012 31272011

Emprunt & court terme auprds des bangues 126097 126 097
Emprunt maison miére 73790

Charges a dlaler -465 -329
Intdréts courus sur emprunt terme 625 166

Intéréts courus (rion finance Luxembourg {f

200 848 1259
=l at
Les emprants & court terme auprds des banques pour 126 237 K€ au 30 juin 2012 contre 125 934 K€ au 31 c 20114, soni cc

- d'un emprunt souserit par la SC1 Béielgeuse | (fe 18 décembre 2006,modifié le 24/4/2009, prorogé jusquau 19 janvier 2012 puis jusqu’ay
18 décembre 2012) auprés de la Banque Deutsche Plandbriefbank pour le financement de I'acquisition et des travaux de restructuration de
Pimmeuble de {a rue d'Astorg (montant 106 098 au 3§ décembre 2011, portd 3 106 098 K € le 19 janvier 2012). Le taux de 'emprunt est i
tnux euribor | mois da 1,139 % majoré de 2,75 % soit 3,889 % pour Ia période se terminant le 19 janvier 2012. Pour la période du 19 jonvier
20172 jusqu'a I"échéance finale du 18 décembre 2012, te taux de I'erpront est \'earibar trois mois, majoré d’une marge de 2,75 opour les six
premiers mois puis de 3.25 % pour la péiiode restante. Dans It cadre de 1 sensibilité au risque de tawx, if est b noler que la société d souscrit
Te 19 janvier 2012 un CAP de (aux, Hmitant le taux curibor 3 3 % av i pour un i { de 106 098 K & Une commission
de 0,25 % est payable au 19 juin 2012 au plus tard, sinon A la date de remboursement du crédit en cas de vente de V'immeuble financé, Sile
prét n'est pos remyoursé au 19 juin, une seconde commisston de 0,25 % est payable an 18 décembre 2012 au plus tord, sinon & la date de
remboursement du crédit en cas de vente de I'immeuble financé.

18
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- d’un emprunt SousErt par ba SCI Bételgeuse 2 e 19 septembre 2008, prorogs jusqe’au 19 janvier 2012 puis jusqu'zu 18 décembre 2012)
aupres de la Banque Landesbank Baden-Wurttemberg pour fe financement de I'sequisition et des travaux de restructoration de I'immeuble de
fa rue Roquépine Gmontant 19 999 K €). Le taux de I'emprunt est le taux euribor un mois de 1,139 %, majoré de 3,15 % de marge soit 4,289
% pour In périade s terminant le 19 jonvier 2012, Pour la période du 19 janvier 2012 jusqu' I"échdance finnle du 18 décembre 2012, le tnux
de I'emprunt est I"curibor trofs mois majoré d'une marge de 3,15 % pour les six premiers mols puis 3,65 % pour la période restante. Dans le
cadre de In sensibilité au risque de taux, i1 est & nofer que la société & souscrit le 18 janvier 2012 un CAP de taux pour un montant notionel
20000 K €, limitant le taux enribor 3 3 % au maximum. Une commission de 0,25 % est payable au 19 juin 2012 au plus tard, sinon & [a date
de rembourserent du crédit en cas de vente de |'immeuble finaned, Si le prét n'est pas remboucse au 19 juin, vne seconde commission de
0,25 % est payable au 18 décembre 2012 au plus tard, sinon A la date de remboursement du crédit en cas de vente de I'immeuble financé.

Ces deux empruits, souserits par les SCI Bételg tet SCt B
nantissement des titres de ces deux saciétés, propriétaires des immenbles.

2, sont sans recours et garantis pac des hypothéques et le

L'emprunt maison mere comespond & un prét subordonng consenti par une entreprise lide avec I"actionnaire principal de Ja Société pour
73 790 milliers d"euros au 30/06/2012,

Les intérits de la période s'élévent & 2 300 KE.

Charges 4 dtaler
- decharges h &laler sur emprunt pour un solde au 30 juin 2012 de 465 milliers d'euros (montant débiteur).

Intéréts courus sur emprant courl terme au 30 juin 2012 le montant s’éleve & 625 milliers d’euros contre 166 milliers d'euros au 31 décembre
2011,

Note N°8 en KE
Dettes fournisseurs et suires deltes
30/06/2012 311242001

Dettes fournisseurs 93 1 048
Dépdt de garantie client
Clients créditeurs
Compte courant sociéid lide
Dettes diverses 323

717 1048

30/06/2002 Parta - L an 311272014 Paita- ) on

Deltes fgurnissenrs 39 1048
Dépdt de garantie client
Clients crédilenrs
Compte coueant sociéié lice
Dettes diverses 323

717 1048
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Note N°% en KT

Dettes fiscales ot sociales

Taxe foncitre
TVA

“Taxe permis de constriire

Taxe foncitre
TVA

Taxe permis e construire

Taxe foncidre
TVA

Taxe permis de construire

30/06/2012 32018

133

3

Q 61
164 6!

30/06/2012 Pasta - 1 an 31122010 Parta - 1 an

133

3t

0 6!
164 61

30/06/2012 Part a + | an

31122010 Pt + | an

-45-
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NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

Note 19 en KE
Chiffre d'sffaives

Loyers facturés

30/06/2012

30/0672011

Viriations

Total chiffre d'affuires
o in

Détail par zone géographique

Bicns situds & Paris

Biens situés en Région parisienne
Biens situés en Province

Biens situés A |'étranger

total chiffre d'affnires

Mote 1] - Charges externes

Note 11 en KE

Charges externes

Charges non récupinées nuprés des locataires
Charges récupérées aupres des locatires
Honomires

Autres frais

30/06/2012

30/06/2011

Variations

437

238
6

482

197
18

101

697
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NOTES DIVERSES

ote 12 - Rémunération des dixigeants

1t est rappelé que les membres du Conseil de Surveillance ainsi que le gézant n'ont pergy auctne rémunération au titre du premier semesire
2012, tout comme g titre des exercices précédents, en ce y compris

- toute rémunération et lous avantages de toute nature (article L.225-102-) dy Code de commerce), ¥ compris sous forme d'attzibution de
titres de capital, de titres de eréances ou de Iitres donnant aceds au capital ou donnant droit & Patiribution de titres de créances de la Société ou
des sacidlés contrdlantes ou contrdlées, mentionnées aux articles L. 22813, L, 228-93 et L. 233-16 dy Code de commerce ;

- les jetons de présence.

ntc 13 - Engagements

> Engagements donnés au (itre de ln convention de crédit signée en date du 18 décembre 2006 entre Ia SC! Betelgeuse | et la banque
Deutsche Plandbricfbank.

a) Siretés consenties par la SCI BETELGEUSE { :
- a ion de dit compte de fonctic
- ion de nanti de cr ~ contrat de couveriure

b) Cession Dailly des créances que la SCI BETELGEUSE 1 détient envers ses débiteurs,
¢} aulies garanties :

- nantissement des titres de Pemprunteur, assorti dis nantissement des créances en principal et intéréts représentatives des apports en fonds
propres, des comptes courant d*nssociés ¢t des préts subordonnés

« Stiretés hypothécaires (priviltge de préteur de deniers en premier rang au titre du crédit d’acquisition pour un montant de 88 000 000 purus),
et hypoth¥gue conventionnelle en deuxitme rang au titre du prét fravaux pour ur montant de 19 000 000 eutos.

d) Engagements complémentaires donnés au titre de 1a prorogation du crédit du 19 décembre 2011 jusqu'au {8 ddcembre 2012 :

- extension pour un an des garanties reprises ci-dessus
- plus une garantie bancaire ) premitre demande de 6 430 K €

>  Engagements donnés au filre de ln convention de crédit signée en date du 19 septembre 2008 entre la SCI Betelgeuse 2 et fa
banque Landeshank Boden-Wurttemberg.

a) Siretds consenties par la SCIBETELGEUSE 2;

- affectation hypothdcaire en 1er rang et sans concurrence sur I'immeuble

- nantissement des titres de l'emyp assorti du i des en principal et intéréts rep ives des apports en
fonds propres, des comples courant d’associés et des préts subordonnds

b) Cession dailty et nantissement

bl

- cession dailly des créances représentatives des loyers de 1 et des d

- naniissement dn contiat de couverture de taux

) Engogements complémentaires donnés au titre de la prorogation du crédit du 19 décembre 2011 jusqu’as 18 décembre 2012 :

- exlension pour un an des garanties reprises ci-dessus
- plusune gorentic t ire & idre d dede 1 300K €

P

Note 14 - Saciétés du groupe

Au 30 Juin 2012, comme au 31 décembre 2011, la sociélé détient deux participations, tes SCI BETELGEUSE [, BETELGEUSE 2.

22
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Naote 15 = Actionnariat an 30 Juin 2012

Au 30 juin 2012, le copital social de la Société était fixé 2 In somme de 2[.876.8620 euros, divisé on 2,187,686 actions de 10 euros de valeur
nominale chacune, intégralement libdrées ot réparties comme suilt*

Actions Droits de vote
Nombre % Nombre En%
Orian Immobilien Chastine .
2 146 367 9811129 2146 367 98,07762
T GtF
Dirigeants 4 000018 4 000018
Flottant 4315 188853 42066 192219
Actions aufo-détenues o o o 0
TOTAL 2.187.686 100 2 188 437 100
* Le tableny ci-dessus a &6 @abli conformément ou caleul peéconisé par M'nticle 223-11 alinéa 2 du Riglement général de I'Autorité

des marchés financiets qui précise que le nombre de droits de vote est caleulé sur la base de Pensemble des actions auxquelies sont

attachés des droils de vate, y compris les actions privées de droits de vote.
*% A Pexception d' Orion Immobilien Christine SARL, actionnaire majoritnire et membre du Conself de surveilfance de ln Société.

La société est elle-méme consalidée pur fa Sociélé ORION CHRISTINE, sociélé de droit luxembourgeois.

Note 17 - Entreprises Hées

Le prét subordonng Orion Finance 11 Luxembourg figure pour un mentant 73 790 milliers d'eurs en emprunls a court terme. 11 convient de
soufigner, comme cela a ¢t indiqué daus In note 4 sur « la politique du groupe relative & Pexposition de Pentreprise aux risques de liguidiié »,
que, par avenant signé le 31 juiliel 2012, U'éehéance du prét subordann€ a €té prorogée jusqu ‘au 3§ aofit 2013.

Note 18 — Evénements importanis survenus depujs ln d e clbtur 'exercice.

Le seul point & noter, comsme souligné duns le paragsaphe ci-dessus, est que la date d' i du prét subordonné fixée initial au 31

janvier 2013, a, par avenant signé Je 31 juiltet 2012, été prorogée jusqu’au 31 aoli 2013,

Note 19— Hoporaires des Conumissaires aux comptes

At titre des comptes semestriels 2012 les honoraires de Commissaires nux comptes s"élevent & 27 030 Euros TTC

23
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DELOITTE & ASSQCIES ERNST & YOUNG Audit

C.LB. - Compagnie Immaobiliére Bételgeuse
Période du T janvier au 30 juin 2012

Rapport des commissalres aux comptes
sur Pinformation financidre semestrielle
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DELOMTE & ASSOCIES ERNST & YOUNG Audit

185, avenue Charles—de-Caulle . 1/2, place das Saisons
95524 Neuilly-sur-Seine Cedex 92400 Courbevoie - Paris-La Défense 1
S.A. au capital de € 1.723.040 SAS, dcapitalvarlable
Commissaire aux Comptes Commigsatre aux Comptes
Membre de la compagnle Membre de la compagnle
régionale de Versaities régionale de Versailles

C.LB. - Compagnie Immobiliére Bételgeuse
Période du 1 janvier au 30 juin 2012

Rapport des commissaires aux comptes sur Uinformation financlére semestrielle

Aux Actionnaires,

En exéeution de la mission qui nous a été confige par votre assemblée générale et en application de larticle L. 451-1-2 il
du Code monéiaire et financier, nous avons procédé a:

o lexamen Umité des comptes semestriels consolidés condensés de la société CiB. - Compagnie Immabiligre
Bételgeuse, relatifs 3 la période du 1¢ fanvier au 30 uin 2012, tels qulls sont joints au présent rapport ;

o lavérification des informations données dans le rapport semestriel d'activité.

Ces comptes semestriels cansolidés condensés ont &té établis scus la responsabilité de votre gérance. Il nous appartient,
stir [a base de notre examen limité, d'exprimer notre conclusion sur ces comptes.

. Conclusion sur les comptes

Nots avons effectué notre exarmen Umité selon les normes dlexercice professionniel applicables en France. Un examen limité
consiste essentiellernent 3 sentretenir avec les membres de |3 direction en charge des aspects comptables et financiers et 3
metire en ceuvre des procédures analytiques. Ces travalx sont moins étendus que ceux requis pour un audit effectué selon
les normes dexercice professionnel applicables en France. En conséquenice, lassurance que les comptes, pris dans leur
ensemble, ne comportent pas danemalies significatives abtenue dans le cadre d'un examen Himité est une assurance
modérée, moins élevée que celle obtenue dars le cadre d'un audit.

Sur ks base de notre examen limité, nous navons pas retevé d'anomalies significatives de nature 3 remettre en cause la
conformité des comptes sernestriels consolidés condensés avec la norme IAS 34 ~norme du référentiel IFRS tel quadopté
dans tUnion européenne relative 3 Uinformation financiere intermédiaire.

Sans remettre en cause la conclusion exprimée cl-dessus, nous attirons votre attention sur les notes sulvantes de lannexe
des comptes semestriels consolidés condensés :

o {3 note 1.2 « Situation financiére de'la société et continuité dexploitation », qui décrit la situation financiére de la
sociétd, les conséquences éventuelles du non-rencuvellement ou du non-refinancement des lignes de crédit
bancaires 3 I'échéance du 18 décembre 2012, les conditions dans lesquelles le principe de continuité dexploitation a
été maintenu pour Pétablisserment des compies ainsi que les hypothases qui sous-tendent la valorisation de fensemble
immobitier:

¢ lanote 2.2 « Estimations et jugements comptables déterminants », qui décrit les hypothises prises en compte dans i3
détermination de la valeur des immeubles de placermnent au 30 juin 2012,

-50 -



It Vérification spécifique

Nous avons également procédé 4 la vérification des informations données dans te rapport semestriel dactivité commentant
les comptes semestriels consolidés condensés sur lesquels a porté notre examen limité.

Mous R'avons pas d'observation  formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes semestriels consolidés
condensés.

Neuilly-sur-Seine et Paris-La Défense, e 6 300t 2012

Les Commissaires aux Comptes

DELOITTE & ASSOCIES ERNST & YOUNG Audit

Christophe Postel-Vinay Jean-Roch Varon

C18.~ Compagnie Irmmaobiliére Bételgeuse
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IV. PERSONNE RESPONSABLE

1.  Personne responsable du rapport financier semestriel

Monsieur Aref Lahham, représentant légal de la sociéé CIB MANAGEMENT SAS, société par actions
simplifiée au capital de 38.200 eutos, dont le sidge sociale est situé Batiment Moncean, 31, rue de Berri, 75008
Paris, identifiée sous Ie numéro 435 026 794 RCS Paris, gérant de CIB — Compagnie Immobiliére Betelgeuse.

2. Adtestation des personnes responsables du rapport financier semestriel

Je, soussigné, Aref Lahham, atteste, & ma connaissance, que les comptes condensés pour le semestre dcoulé sont
établis conformément aux normes comptables applicables et donnent une image fidéle du patrimoine, de la
situation financidte et du résultat de la Société et de Fensemble des entreprises comprises dans la consolidation,
et que le rapport semestriel d'activité présente un tableau fidéle des événements importants survenus pendant les
six premiers mois de l'exercice, de leur incidence sur les comptes, des principales transactions entre patties liées
ainsi quune description des principaux risques et des principales incertitudes pour les six mois restants de
T'exercice.

A Paris le 6 a0t 2012
Aref Lahham

Représentant 16gal de CIB MANAGEMENT SAS,
elle-méme gérant de la société CIB — Compagnie Immobiliére Betelgeuse
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