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Le présent projet de note d’information en répoasété déposé auprés de I'Autorité des marchésdieian
('« AMF ») le 11 mars 2014. Il a été établi conformément dispositions des articles 231-19 et 231-26 du
Réeglement général de 'AMF.

Cette offre et le projet de note d’information en Eponse restent soumis a I'examen de 'AMF.

Le présent projet de note en réponse est disposileles sites Internet de la Société de la TofielEi
(www.societetoureiffel.com) et de 'AMF (www.amfaince.org), et est mis gratuitement a dispositiopwhlic
et peut étre obtenu sans frais aupres du siégal sibeila Société de la Tour Eiffel, 20-22, rue deVille
I'Evéque, 75008 Paris.

Les autres informations relatives aux caractéustig notamment juridiques, financiéres et compsadke la
Société de la Tour Eiffel seront déposées auprdQ\MF- et mises a la disposition du public, sel@s Imémes
modalités que celles visées ci-dessus, le joutishude '’AMF sur la présente note en réponse.
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11

RAPPEL DES PRINCIPAUX TERMES ET CONDITIONS DE L'OFF RE
Présentation de I'Offre

En application du Titre Il du Livre Il et plus peulierement de larticle 232-1 du
reglement général de 'AMF, la Société Mutuelle siirance du Béatiment et des Travaux
Publics — SMABTP, société d’assurances mutuelleg dosiege social est sis 114 avenue
Emile Zola, 75015 Paris, identifiée sous le numéfd 684 764 RCS Paris (I&SMABTP »

ou I' «Initiateur ») propose de maniére irrévocable aux actionndieda Société de la Tour
Eiffel, société anonyme a conseil d’administratitmt le siege social est sis 20-22 rue de la
Ville 'Evéque, 75008 Paris, identifiée sous le mum572 182 269 RCS Paris (I&eaciété

de la Tour Eiffel » ou la «Société»), d’acquérir, dans les conditions décrites dansote
d'information visée par 'AMF le 4 mars 2014, soles numéro 14-067 (la Note
d’'Information ») et dont les principales caractéristiques sappelées ci-apres, la totalité
de leurs actions de la Société (Iesctions ») au prix de 48 euros par Action (Qéffre »).

Les Actions sont admises aux négociations surepeotiment B du marché Euronext Paris
de NYSE Euronext (MYSE Euronext Paris») sous le numéro ISIN FR0O000036816
(mnémonique EIFF).

Conformément a la Note d’'Information, I'Offre posar la totalité des Actions a la date du
dépbt du projet d'Offre, I'Initiateur n’en détenadirectement ou indirectement, aucune,

(i) qui sont d'ores et déja émises soit, a la connaéssale I'Initiateur, un nombre
maximum de 6.253.916 Actions au 31 décembre 2013, o

(i) qui seraient susceptibles d'étre émises avantdture de I'Offre ou de I'Offre
Réouverte (tel que ce terme est défini au paragrapt? de la Note d’Information),
a raison de l'exercice des options de souscripfiantions attribuées par la Société
(les «Options ») pour autant qu’elles soient exergables avaditkare de I'Offre ou

de I'Offre Réouverte, soit la connaissance de tidteur a la date de la Note
d’Information un maximum de 28.427 Actions ;

soit, a la connaissance de I'Initiateur un nombeximal d’Actions visées par I'Offre
égal 4 6.282.343.

La Note d’Information précise que I'Offre ne pops :

- sous réserve de I'existence dans les reglementpldes d’Options d’'une clause de
remboursement anticipé en cas de changement debleonte la Société, sur les
actions sous-jacentes aux 114.724 Options attribede2012 et 2013 par la Société
(Plans 9,10 et 11) dans la mesure ou ces dern@regront pas exercables d'ici la
cléture de I'Offre ou de I'Offre Réouverte, et

- sous réserve des cas de levée des indisponilpli&dsies par les dispositions Iégales
ou réglementaires applicables (déceés ou invaldiitéénéficiaire) :

- sur les 20.000 actions gratuites définitivemenitatées a la date de la Note
d’'Information dont la période de conservation nayras expiré avant la
cléture de I'Offre et, le cas échéant, de I'OffrédRverte ;

- sur les 35.900 actions gratuites non encore éntgessont en peériode
d’acquisition et n’ont donc pas été livrées a ldagséficiaires par la Société.
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1.2

L'Offre ne vise pas les 600.000 bons autonomes alescsiption d’action’s valeurs
mobilieres donnant acces au capital de la Sociétecables au gré de la Société, émis par la
Société le 21 février 2032t souscrits en totalité par Kepler Capital Mask8tA. dans le
cadre de la mise en place d'une ligne pluriannwigléinancement en fonds propres, dans la
mesure ou ceux-ci sont contractuellement incessilids «Bons»). Il convient de noter que
I'émission d’actions nouvelles résultant de I'exeecde Bons est décidée de maniére
discrétionnaire par la Société, aux moments qupéraissent appropriés, sous réserve des
conditions prévues dans le contrat démission du f@trier 2013 (le <« ontrat
d’Emission ») a tout moment entre le 21 février 2013 et aus phrd le 21 février 2016. La
Société n'a pas lintention de demander I'exeraies Bons dans le cadre de la présente
Offre telle que décrite dans la Note d’Information.

A I'exception des Actions, des Options et des Bdnsgxiste, a la date de la présente note
en réponse (la Mote en Réponse), aucun droit en cours de validité, titre deitzhpmu
instrument financier émis par la Société susceptild donner accés, immeédiatement ou a
terme, au capital social ou aux droits de voteadgdciété.

Contexte de I'Offre

L'Initiateur est une société d’assurance mutuglecsalisée dans I'assurance dommages aux
biens et l'assurance des responsabilitéts des piofegls de la construction. Dans
'environnement financier actuel, I'Initiateur esg que les actifs immobiliers peuvent
constituer des investissements maitrisés concodeafatcon pertinente a la couverture de ses
engagements a long terme vis-a-vis de ses asdusésiétaires. Les autres éléments relatifs
au contexte de I'Offre sont décrits dans la Notefdimation.

Le 29 janvier 2014, Oddo Corporate Finance, agtssam qualité d’établissement
présentateur pour le compte de I'Initiateur, a d¢épan projet d’offre publique d’achat visant
les Actions, au prix de 48 euros par Action. Unsadé dép6bt a été publié par 'AMF le 29
janvier 2014, sous la référence n°214C0170 etdgepde note d’'information de I'Initiateur

a été mis en ligne sur les sites Internet de I'AMRw.amf-france.org) et de I'Initiateur

(www.smabtp.fr). Ce dépbt a en outre fait I'objetrdcommuniqué de I'Initiateur en date du
29 janvier 2014.

Le conseil d'administration de la Société a, loessh réunion du 30 janvier 2014, pris
connaissance du projet d'Offre et a décidé de sukpeavec effet immédiat la mise en
ceuvre de son programme de rachat d’actions, eaeicylier le contrat de liquidité conclu

le 16 avril 2013 avec Rothschild & Cie Banque.

Le 20 février 2014, I'Initiateur a déposé aupres’A&IF un projet de note d’information
modifié (référence n°214C0283) portant modificatiole certains termes de ['Offre

relativement aux intentions de I'Initiateur pous ldouze mois a venir et aux éléments
d’appréciation de I'Offre.

Le conseil d’administration de la Société, réuni2e février 2014, apres avoir pris
connaissance de la Note d’Information, a voté @dhimité l'avis motivé figurant au
paragraphe 2 ci-dessous.

A la date de la Note en Réponse, aucun Bon B'aércé.

L’émission des Bons a été décidée par le consadrdinistration de la Société lors de sa séance diicEmbre 2012 dans le cadre de

l'autorisation Iui ayant été conférée aux termedade4éme résolution adoptée par '’Assemblée Génétixte des actionnaires de la
Société réunie le 18 mai 2011, aux termes de lEgoette derniére a délégué sa compétence au tdiahninistration a l'effet, avec
suppression du droit préférentiel de souscriptdiaugmenter le capital social par émission, paresffréservées a des investisseurs
qualifiés ou & un cercle restreint d'investissedestoutes valeurs mobilieres donnant acces, imaterdent ou a terme, a des actions de
la Société.
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Par une décision de conformité en date du 4 matd 2@férence n°214C0339), 'AMF a
déclaré conforme le projet d'Offre et apposé lavis14-067 sur la Note d’Information.

Il est précisé que I'Initiateur n'a pas eu accés@ salle d'information (ata Room») ni a
des informations privilégiées autres que celles gant mentionnées dans la Note
d’Information.

1.3 Existence de liens entre la Société et I'lnitiateur
La Société n’est partie & aucun accord avec ldtgtir, ses dirigeants ou administrateurs.
1.4 Rappel des principaux termes de I'Offre

En application des dispositions des articles 23%efi3uivants du réglement général de
I'AMF, Oddo Corporate Finance, en qualité d'étaddisient présentateur agissant pour le
compte de l'Initiateur a déposé le 29 janvier 2@ grojet d’Offre aupres de 'AMF, sous la
forme d'une offre publique d’achat volontaire. Comhément a larticle 231-13 du
reglement général de 'AMF, Oddo Corporate Finageeantit la teneur et le caractere
irrévocable des engagements pris par I'Initiateursde cadre de I'Offre.

L'Offre sera réalisée selon la procédure normatger@ar les articles 232-1 et suivants du
reglement général de I'AMF.

L'Initiateur s’engage irrévocablement a acquérpras des actionnaires de la Société, toutes
les Actions de la Société visées par I'Offre qubseapportées a I'Offre au prix de 48 euros
pendant une période minimum de 25 jours de nédogiétous réserve de prorogation).

Condition de I'Offre — Seuil de réussite

Faisant application des dispositions de l'artic®l-® du réglement général de I'AMF,
I'Initiateur a soumis son Offre a la condition daplport a I'Offre d’'un nombre d’Actions
représentant, a la date de cléture de la péridtalénde I'Offre, au moins 51% du capital et
des droits de vote de la Société sur une basenatait diluée (le Seuil de Réussite).

Le calcul du Seuil de Réussite est décrit au papy 2.9 de la Note d’'Information.

L'Initiateur se réserve le droit de renoncer puretret simplement au Seuil de Réussite en
déposant un projet de surenchére au plus tardrs @minégociation avant la date de cl6ture
de I'Offre, conformément aux articles 232-6 et Z31 reglement général de I'AMF.

L’Initiateur et les actionnaires de la Société aerent pas si le Seuil de Réussite sera atteint
avant la publication par 'AMF du résultat provisoivoire définitif de I'Offre qui
interviendra aprés la cléture de cette derniere.

La Note d’Information précise que si le Seuil daus¥te n’était pas atteint, I'Offre n’aurait
pas de suite, et les Actions apportées a I'Offraiert restituées a leurs propriétaires, sans
gu’aucun intérét ni indemnité ne soit d0 auxditgppietaires.

Ajustement des termes de 'Offre

La Note d’Information indique que dans I'hypothéseentre le 29 janvier 2014 (inclus) et le
jour de la date du réglement-livraison de I'Offrede I'Offre Réouverte (incluse), la Société
procéderait a une Distribution (dont la définitiest rappelée ci-aprés), sous quelque forme
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que ce soit, dont la date de paiement ou la datéfdeence a laquelle il faut étre actionnaire
pour y avoir droit est fixée avant la date de néglet-livraison de I'Offre ou de I'Offre
Réouverte (selon le cas), le prix offert par Actgerait ajusté en conséquence pour tenir
compte de cette Distribution.

Une Distribution telle que définie par la Note ddrmation signifie le montant par action de
toute distribution d’'un dividende, d’un acompte dividende, de réserves, ou de primes ou
de tout amortissement ou toute réduction de capital

La Note d’Information indique que tout ajustementpdix par Action sera soumis a I'accord
préalable de 'AMF et fera I'objet de la publicatid’'un communiqué de presse.

Situation des titulaires d’Options

Conformément a la Note d’Information, les titulai@Options attribuées par la Société dans
le cadre des plans des années 2009, 2012 et 20a8ppt apporter a I'Offre les Actions
gu’ils viendraient & détenir a la suite de I'exeectde ces Options pour autant gu’elles soient
exercables et que les Actions résultant de leurceeesoient cessibles en application desdits
plans d'options.

A la date de la présente Note en Réponse, 132.906r sont en vigueur, parmi lesquelles
28.427 Options sont exercables et les Actions gsilteraient de leur exercice seraient
cessibles.
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Le tableau ci-dessous résume les principales éuistajues des plans d’Options en cours de
validité a la date de la présente Note en Réponse :

Plan n°® 8 — (2009) Plan n° 9 — (2012) Plan n°® 10 — (2012) Plan n°® 11 — (2013)

Date dattribution (conseil 15/10/2009 04/09/2012 11/10/2012 11/04/2013
d’administration)
Prix d’exercice (en euros) 45,95 € 43,49 € 4154 € 44,56 €
Point de départ d'exercice 15/10/2009 04/09/2014 11/10/2014 11/04/2015
des Options
Date dexpiration " des 15/10/2014 04/09/2017 11/10/2017 11/04/2018
Options
Moo CHOLIRILE 28.427 85.000 14.862 14.862
attribuées
Nomb[e d’'Options 0 0 11.147 0
annulées ou caduques
AL CHOLIRILE 28.427 85.000 3.716 14.862
restantes
Nombre d’actions pouvant 85.000 (sous réserve de 3.715 (sous réserve de [a 14.862 (sous réserve de
étre émises en cas 28.427 la réalisation de critéres réalisation de criteres de la réalisation de critéreq
d’exercice des Options de performanc® performancy de performandg

Conservation au Conservation au Conservation au Conservation au
Obligation de conservation | nominatif du tiers des| nominatif du tiers des nominatif du tiers des nominatif du tiers des
des actions issues de actions jusqu’a la actions jusqu’a la actions jusqu’a la actions jusqu’a la
I’exercice des Options cessation des fonctions cessation des fonctiong cessation des fonctions| cessation des fonctions

de dirigeant de dirigeant de dirigeant de dirigeant

Il est précisé que les plans d’Options ne prévgest de clause de changement de contréle
qui permettrait & leur porteur d’exercer de manignéicipée lesdites Options en cas de
succes de 'Offre et de les apporter a I'Offre Réute.

Situation des titulaires d’'actions attribuées gratement

La Note d’Information indique que, sous réserveaesde levée d’indisponibilité |égales ou

réglementaires applicables (décés ou invaliditdé&heéficiaire), I'Offre ne porte pas sur les

actions gratuites attribuées et dont la périodeareservation n’aura pas encore expiré a la
cléture de I'Offre, et le cas échéant de I'OffreoRéerte ni sur les actions gratuites non
encore émises et qui sont en période d’acquiséioriont donc pas encore été livrées a leurs
bénéficiaires.

3
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Critére gqualitatif : 2/3 des options de sousaipd’actions pourront étre levées a condition gue
- Les fonds propres de la Société aient été renfatckesdette bancaire (notamment a échéance dg a¥3é refinancée dans des
conditions favorables pour la Société
- L’équipe dirigeante ait présenté un plan stratégioour la Société suite a ce refinancement.
Critére qualitatif : 1/3 des options de sousériptd’action pourront étre levées a condition daedmentation du cash flow consolidé
opérationnel a périmétre constant, ajusté des @lusnoins-values de cession du dernier exercice &lts date de la levée, soit
supérieure d’au moins 5% a la moyenne des cashdiésarois derniers exercices.

Critére gualitatif : 2/3 des options de sousaripid’actions pourront étre levées a condition lggefonds propres de la Société aient été
renforcés

Critére qualitatif : 1/3 des options de sous@iptd’action pourront étre levées a condition daegmentation du cash flow consolidé
opérationnel a périmétre constant, ajusté des @lusnoins-values de cession du dernier exercice &ltsg date de la levée, soit
supérieure d’au moins 5% a la moyenne des cashdésarois derniers exercices.
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A la date de la présente Note en Réponse, 20.0@hagratuites ont été définitivement

attribuées par la Société mais sont subordonnégs Période de conservation qui n'aura
pas expiré avant la cléture de I'Offre, et le cabéant de I'Offre Réouverte, et 34.475

actions gratuites sont en période d'acquisition’@it donc pas été émises par la Société.

Le récapitulatif des plans d'attributions d’actiaratuites en cours de validité a la date de la
présente Note en Réponse est détaillé ci-dessous :

Plan n° 6 — (2011)

Plan n° 7 — (2012)

Plan n° 8 — (2012)

Plan n° 9 — (2012)

Plan n° 10 — (2013)

Date dattribution 08/12/2011 04/09/2012 11/10/2012 05/12/2012 11@132
(conseil d’administration)
Date d’attribution 08/12/2013 04/09/2014 11/10/2014 05/12/2014 110182

définitive (livraison)

Délai de conservation| 2 ans soitjusqu’au| 2 ans soitjusqu’au| 2 ans soitjusqu’au| 2 ans soitjusqu’au| 2 ans soit jusqu’au

supplémentaire 08/12/2015 04/09/2016 11/10/2016 05/12/2016 11/04/2017

Nombre d'actions 20.000 30.000 1.900 2.100 1.900

attribuées

Nombre d’actions 0 0 1.425 0 0

annulées ou caduques

Nombre d’Action 20.000 30.000 (sous réservye 475 (sous réserve 2.100 (sous 1.900 (sous réserve

pouvant étre de la réalisation de| de la réalisation de condition de de la réalisation de

définitivement attribuées critéeres de critéres de présence) critéres de
performanc® performanc® performanc®

Obligation de
conservation des actions
gratuites  définitivement
attribuées

Conservation au
nominatif du tiers
des actions jusqu’a
la cessation des
fonctions de

dirigeant

Conservation au
nominatif du tiers
des actions jusqu’'g
la cessation des
fonctions de
dirigeant

Conservation au
nominatif du tiers
des actions jusqu’al
la cessation des
fonctions de
dirigeant

Absence de mécanisme de liquidité

En cas de succes de I'Offre, I'Initiateur a indigl#ns la Note d’Information qu'’il examinera

la liquidité existante sur le marché du titre de Saciété aux termes des périodes
d’indisponibilité des plans d'options de souscdptid’actions et d’actions attribuées
gratuitement décrits ci-dessus. En cas de liquiditdifestement insuffisante, I'lInitiateur

avisera sur les mesures a prendre pour I'assunsrdizs conditions de marché usuelles.

Dans son avis motivé reproduit au paragraphe 2s$als, le conseil d’administration de la
Société a relevé que la montée au capital deifibeitir pourrait réduire significativement le
flottant et, par suite, pourrait rendre plus difécdoute cession ultérieure des actions issues

5
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Sur les 35.900 actions gratuites initialementtatées, 1.425 sont devenues caduques.

- Critere qualitatif : 1/3 des actions gratuitesosé définitivement attribuées a condition que :

- Les fonds propres de la Société aient été renfatckesdette bancaire (notamment a échéance dg a¥3é refinancée dans des

conditions favorables pour la Société

- L’équipe dirigeante ait présenté un plan stratégioour la Société suite a ce refinancement.

- Critere qualitatif : 2/3 des actions gratuitesosé définitivement attribuées a condition que §imentation du cash flow consolidé
opérationnel a périmétre constant, ajusté des @lusnoins-values de cession du dernier exercice &lts date de la levée, soit
supérieure d’au moins 5% a la moyenne des cashdiésarois derniers exercices.

7

renforcés

- Critere qualitatif : 1/3 des actions gratuitesosé définitivement attribuées a condition quefiesds propres de la Société aient été

- Critére qualitatif : 2/3 des options de sous@ipt’action seront définitivement attribuées aditon que 'augmentation du cash flow
consolidé opérationnel & périmetre constant, afis$éplus ou moins-values de cession du dernieciegeclos a la date de la levée, soit
supérieure d’au moins 5% a la moyenne des cashdésarois derniers exercices.
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de I'exercice des options de souscription et désracgratuites a I'issue de leur délai légal
de conservation. Il a donc invité l'lnitiateur angoléter I'Offre pour prévoir un tel
mécanisme de liquidité usuel de maniere a ce Q@féd vise 100% du capital.

Statut SIIC

Il est rappelé que la Société a opté le 15 avrdd2pour le régime fiscal des Sociétés
d’Investissement Immobilier Cotées SIIC ») et, a ce titre, est, en principe, exonérée
d'impdts sur les sociétés sous condition de digtidm. Le maintien du statut SIIC est
notamment conditionné au fait qu’'un ou plusieutaoaires agissant de concert au sens de
l'article L. 233-10 du Code de commerce ne détiehmas directement ou indirectement
60% ou plus du capital de la SIIC.

Dans I'hypothése ou il obtiendrait plus de 60% dpital de la Société, I'Initiateur s’est
engagé dans la Note d’Information a prendre touésure nécessaire pour procéder au
reclassement de la partie de sa participation extére seuil afin de permettre a la Société
de conserver son statut de SIIC. L'Initiateur ateéfnis indiqué se réserver le droit de
renoncer a ce reclassement au vu des conséqueffeets/es d’'une perte du statut SIIC et
de la stratégie qui sera adoptée en synergie avegoupe SMABTP. L'Initiateur s’est
engagé dans la Note d’'Information a informer leahér avant la cléture de I'Offre, sur les
conditions du maintien du statut SIIC.

Dans son avis motivé en date du 20 février 2014ockpt au paragraphe 2 ci-dessous, le
conseil d’administration de la Société a estimédrtgmt dans le cadre de I'Offre, et
notamment pour les actionnaires qui souhaiteraiester au capital de la Société, que
I'Initiateur clarifie au plus vite ses intentionaant au maintien du statut SIIC de la Société.

Retrait Obligatoire — radiation de la cote

L'Initiateur a indiqué dans la Note d’'Informatiore pas avoir I'intention de demander la

mise en ceuvre d’'une procédure de retrait obligatmartant sur les Actions non apportées a
I'Offre, en application des articles 237-14 et smits du réglement général de 'AMF. Par

ailleurs, I'Initiateur a précisé qu’il ne demandeias a NYSE Euronext Paris la radiation des
Actions, le statut de SIIC devant selon toute pbdlié étre maintenu.

1.5 Déroulement de I'Offre

L'Offre sera réalisée selon la procédure normadefarmément aux dispositions des articles
232-1 et suivants du reglement général de 'AMFEaRxblement a I'ouverture de I'Offre,
'AMF et NYSE Euronext Paris ont publié respectivarh un avis d’ouverture et de
calendrier et un avis annoncant les modalités edlkendrier de I'Offre.

L’Offre sera ouverte pendant une période minimun28lgours de négociation (sous réserve
de prorogation). Elle sera centralisée par NYSB&ext Paris.

L’AMF fera connaitre le résultat de I'Offre au plizsd le 9™ jour de négociation suivant la
date de cléture de I'Offre. NYSE Euronext Parisigueéra dans son avis la date de
reglement-livraison de I'Offre.
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Si I'Offre connait une suite positive, elle serdommatiquement réouverte dans les 10 jours
de négociation suivant la publication du résustat;e pour une période minimale de 10 jours
de négociation (I' ©ffre Réouverte »). Il est précisé que les termes de I'Offre Ré&otey
seront identiques a ceux de I'Offre initiale. L’AMsubliera un calendrier relatif a I'Offre
Réouverte.

La procédure d’'apport a I'Offre est décrite au paaphe 2.6 de la Note d’Information.
Le calendrier indicatif de I'Offre est décrit auragraphe 2.10 de la Note d’Information.

Il est précisé que I'Offre est faite exclusivementFrance. La participation a I'Offre et la
diffusion de la présente Note en Réponse peuvémt lfabjet de restrictions |égales dans
certaines juridictions.

Les termes et modalités de I'Offre ainsi que letrigtions susvisées sont décrits de maniére
plus détaillée dans la Note d’'Information.

2. AVIS MOTIVE DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE LA SOCIE TE
2.1 Avis motivé du conseil d’administration (incluant les intentions des administrateurs)

« Le conseil d'administration de la Société de la Maiffel s’est réuni au siége social le 20
février 2014, sous la présidence de Monsieur Mawth] afin de considérer I'offre que la
SMABTP (I' «Initiateur ») a déposé sur les actions de la Société de lar Hiffel
(I' « Offre »).

L’avis motivé qui suit a été rendu par I'ensembés dnembres du conseil d’administration
de la Société, a savoir M. Mark Inch, M. Renaud étkbrn, M. Robert G. Waterland, M.
Frédéric Maman, Mme Mercedes Erra, M. Aimery LarggMeurinne, M. Richard Nottage,
et M. Philippe Prouillac.

Le conseil d’administration ainsi composé a prismaissance des documents suivants :

- l'avis de dépdt du projet d’offre publigue d’acteir les actions de la Société qui a
été publié par TAMF le 29 janvier 2014 (avis dgp@én° 214C0170) ;

- le projet de note d'information de I'Initiateur dépé auprés de 'AMF le 29 janvier
2014 contenant les motifs de I'Offre, les interdiate I'Initiateur, ainsi que les
caractéristiques et les éléments d'appréciatiopux de |'Offre ;

- la note d’information révisée de l'Initiateur dégasaupres de I'AMF le 20 février
2014 (la «Note d’Information ») ; et

- la synthese des travaux d’'analyse et de valorisatie Rothschild & Cie, conseiller
financier de la Société.

Le conseil d’administration constate, au vu de teé\d’Information déposée par I'Initiateur
aupres de I'AMF, que :

- I'Offre est une offre volontaire dans le cadre @dysrocédure normale portant sur la
totalité des actions de la Société (en ce commssdctions auto-détenues par la
Société), aux termes de laquelle I'lnitiateur offd® maniére irrévocable aux
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actionnaires de la Société, pendant une périod%igours de négociation, de Ilui
apporter les actions qu’ils détiennent au prix deetiros par action ;

- I'Offre est soumise a la condition que le nombractiobns de la Société apportées
dans le cadre de I'Offre soit tel que I'Initiatedétienne a l'issue de I'Offre plus de
51% du capital et des droits de vote de la Socété@ine base totalement diluée ;

- en cas de succes de I'Offre, celle-ci sera autayquatinent réouverte dans les 10 jours
de négociation suivant la publication du résulttt,ce pour une période minimale de
10 jours de négociation ; et

- a la date du dépét de la Note d’Information, I'lateur ne détenait aucune action de
la Sociéte.

Le conseil d’administration s’est fait assister dases analyses pour rendre son avis sur
I'offre par les conseils financiers et juridiques th Société, respectivement Rothschild &
Cie et le cabinet Weil Gotshal & Manges. Dans lelreade leurs travaux d’'analyse de
I'offre, les membres du conseil d’administrationssat réunis le 30 janvier 2014, le 12 et 20
février 2014.

Conformément aux dispositions de l'article 231-19 réglement général de I'AMF, le
conseil d’administration a été appelé a donner sppréciation sur l'intérét de I'Offre et
sur les conséquences de celle-ci pour la Sociégastionnaires et ses salariés.

Le conseil d’administration a pris acte des élérmmanii résultent des intentions et objectifs
déclarés par I'Initiateur dans la Note d’Informatio

i Sur la stratégie et la politigue industrielle enemerciale de la Société

Le conseil d’'administration releve que I'Offre sgrit dans une logique de poursuite de la
stratégie volontariste de croissance de la Soc&téhaitée par le management. En
particulier, le conseil d’administration a pris &tes éléments suivants :

- L’Initiateur a fait part dans la Note d’'Informatiode son intention de renforcer, a
lissue de I'Offre, la structure capitalistique dinanciére de la Société afin de
financer une reprise des investissements et laguiter des principales orientations
stratégiques établies par la Société (redéploieneémecentrage sur 'immobilier de
bureau parisien). Le conseil d’administration redea cet égard que I'lnitiateur
étudiera I'opportunité de réaliser une augmentatota capital de la Société afin de
donner a la Société les moyens financiers de mettreceuvre la stratégie de
redéploiement.

- L'Offre s'inscrit dans une logique d'assainissement bilan de la Société. La
possibilité pour la Société de bénéficier d’'un stisseur de long terme lui permettrait
de renforcer ses fonds propres et de réaliser [@yations de croissance envisagées
dans son plan stratégique sans qu'’il ne soit né&iessle poursuivre son programme
de cession d’actifs.

- L'Initiateur n'a pas lintention de demander a 'AMla mise en ceuvre d'une
procédure de retrait obligatoire portant sur lestiaos non apportées a I'Offre en
application des articles 237-14 et suivants du eegtnt général de 'AMF. Par
ailleurs, I'Initiateur ne demandera pas a NYSE Eext Paris la radiation de la cote
des actions de la Société.
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- Dans I'hypothese ou il obtiendrait plus de 60% dyital de la Société, I'Initiateur
prendra toute mesure nécessaire pour procéder alaseement de la partie de sa
participation excédant ce seuil afin de permettria &ociété de conserver son statut
de SIIC. Toutefois, le conseil d’administrationénet que l'Initiateur se réserve le
droit d’y renoncer au vu des conséquences effectiume perte du statut SIIC et de
la stratégie qui sera adoptée en synergie avecdage SMABTP.

- L'Initiateur a fait part dans la Note d’'Informatioqu’il n'avait pas pour projet de
fusionner la Société avec I'Initiateur.

- L'Initiateur s’est engagé a ce que la politique destribution de dividendes soit
déterminée dans le respect des obligations deiloligton résultant du statut SIIC et
en fonction des capacités financieres de la Saciéiéutefois, le conselil
d’administration note que l'Initiateur considere guans la mesure ou plus de la
moitié des loyers du parc immobilier de la Socié@ivent faire I'objet de
renégociations en 2014 et 2015, ce dernier estioe lg capacité distributive de la
Société pourrait devoir tenir compte d’'une baissenduelle de la rentabilité de la
Société.

- L’Initiateur a indiqué dans la Note d’informationug I'Offre sera financée par
recours aux ressources propres de I'Initiateur @ustn groupe.

ii. Sur les conséguences sur les salariés et la dinecte la Société

Le conseil d'administration a pris acte que I'Ofsénscrit dans une logique de poursuite de
I'activité et du développement de la Société etlexgait pas avoir d’'incidence particuliére

sur la politique poursuivie par la Société en maié’emploi et de gestion des relations
sociales et des ressources humaines. En particuéeconseil d’administration a constaté
les éléments suivants qui résultent des intenttédarées par I'Initiateur dans la Note

d’Information :

- L'Initiateur n’envisage pas de réduire le nombres#dariés de la Société et a fait part
de son intention de poursuivre l'activité et le eléppement de la Société.

- L'Initiateur, qui indique de ne pas avoir de ressms internes disponibles suffisantes
pour reprendre la direction opérationnelle de lac&®é, a fait part de son intention de
se reposer en tout ou partie sur les compétencds savoir-faire reconnu dans le
secteur immobilier de la Sociéte.

Le conseil d’'administration constate que, contrenent aux modalités usuelles d’'une offre
publique, I'Initiateur n'a pas prévu de mécanisme khuidité au profit des détenteurs
d’actions gratuites ou d’options de souscriptioraetions qui n’auront pu participer a
I'Offre du fait des périodes d’indisponibilité I€lgaet contractuelle applicables.

Le conseil d’'administration releve que la montéecapital de I'Initiateur pourrait réduire
significativement le flottant et, par suite, poutraendre plus difficile toute cession
ultérieure des actions issues de I'exercice demogtde souscription et des actions gratuites
a l'issue de leur délai Iégal de conservation.nNite donc I'Initiateur a compléter son offre
pour prévoir un tel mécanisme de liquidité usuehdmiére a ce que I'Offre vise 100% du
capital.

iii. Sur le prix proposé par I'Initiateur
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2.2

2.3

Apres avoir pris connaissance des travaux d'évahmapréparés par Rothschild & Cie,
conseil financier de la Société, et aprés en aw®battu, le conseil d’administration
constate que :

- le prix de I'Offre fait ressortir une décote de %8sur le cours de cléture de la
derniere séance de négociation précédant le dépdtdfre ;

- le prix de I'Offre se situe dans le bas de la fiwette de I'ensemble des critéres
d’évaluation usuellement retenus pour ce type dansactions (approche
multicriteres), en particulier, la décote sur ANBt eensiblement supérieure a celle
constatée dans des transactions comparables ;

- I'Offre représente une opportunité de liquidité iégdiate pour I'ensemble des
actionnaires de la Société a un prix proche de ty@mne du cours pondérée par les
volumes constatée au cours des douze derniers mois.

En conclusion:

Au vu des éléments qui précedent, le conseil diasdimation de la Société considere a
'unanimité que I'Offre est, sous les réserves iésrci-apres, conforme a l'intérét de la
Société et de ses salariés et permettrait a laés®a’avoir un actionnariat stabilisé pour
poursuivre son développement.

Le conseil d’administration a toutefois noté quinitiateur se réservait la faculté de
renoncer au statut SIIC. Il estime important damsddre de I'Offre, et notamment pour les
actionnaires qui souhaiteraient rester au capita ld Société, que l'Initiateur clarifie au
plus vite ses intentions quant au maintien du stalC de la Société.

Il estime en outre que le prix de 48,0 € par actwaposé par la SMABTP ne refléte pas
suffisamment la valeur intrinséque de la Sociéiét en constatant que I'Offre représente
une opportunité pour les actionnaires qui souhaitent bénéficier d’une liquidité
immédiate et intégrale de leur participation.

Le conseil d'administration décide de ne pas apmodt I'Offre les 72.594 actions auto-
détenues par la Société, dans la mesure ou cdllestcvocation a étre attribuées aux
porteurs d’actions gratuites et d’options d’achabations existantes et affectées a des

opérations de croissance externe.

Enfin, le conseil d’administration constate que nBemble des membres du consell
d’administration ont fait part de leur intention apporter 51% de leurs actions a I'Offre,
pour autant que ces actions ne soient pas souraiseg période d’indisponibilité fiscale ou
juridique ou ne fassent pas I'objet d’'une obligatide conservation en raison de la qualité
de mandataire social de leur détenteur en applaaties statuts de la Sociéte.
Observations du comité d’entreprise

Néant.

Autres informations

Néant.
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4.1

CLAUSES D'ACCORDS SUSCEPTIBLES D’AVOIR UNE INCIDENC E SUR

L’APPRECIATION DE L'OFFRE OU SON ISSUE

Il n’existe & ce jour, a la connaissance de la@&éciaucun accord susceptible d’avoir une
incidence sur I'appréciation de I'Offre ou sur sssue.

ELEMENTS CONCERNANT LA SOCIETE SUSCEPTIBLES D'AVOIR UNE
INCIDENCE EN CAS D’OFFRE PUBLIQUE

Structure et répartition du capital de la Société

A la date de la Note en Réponse, le capital salddh Société s’éleve a 31.269.580 euros
divisé en 6.253.916 actions ordinaires de 5 eueosaleur nominale chacune, entiérement
libérées et toutes de méme catégorie, et le noahbrdroits de vote théorique s’établit a

6.253.916 (dont 72.594 au titre d’actions auto-uiéés, temporairement privées du droit de
vote).

A la connaissance de la Société, selon les demigfermations sur les franchissements de
seuils communiquées, les déclarations d'opératonsériode de préoffre et les informations
transmises par le teneur de compte, au 6 mars’ 2@leapital social de la Société est réparti
comme sulit :

Nombre d’actions

06 mars 2014 % du capital social

Droits de vote théoriques
06 mars 2014 9% des droits de voté

h

Compagnie M.I. 29 1.251.735 20,01% 1.251.785 20,01%
Eurobail 571.985 9,14% 571.985 9,14%
Fonciére Wilson 11.328 0,18% 11.328 0,18%
M. Chuc Hoang 326 0,01% 326 0,01%
Sous-total M. Chuc Hoarly | 1.835.374 29,34% 1.835.374 29,34%
Auto-détentiorf? 72.594 1,16% 72.594 1,16%
Administrateur$? 170.467 2,73% 170.467 2,73%
Public et divers 4.175.481 66,77% 4.175.481 66,77%
TOTAL 6.253.916 100% 6.253.916 100%

@ Actions auto-détenues dont les droits de vote me pas exercables. A la date de la Note en Répdms®pciété détient
72.594 Actions, représentant 1,16% du capital soeida Société, qui ont vocation a étre attribusies porteurs d’actions
gratuites et d’options d’achat d’actions existamtieaffectées a des opérations de croissance extern

@ Cette rubrique inclut les participations des adstiateurs et des sociétés liées a ces derniers.
A l'exception des Actions, des Options et des Bahg/existe a la date de la Note en

Réponse, aucun droit, titre de capital ou instrunfi@@ancier de la Société pouvant donner
acces, immédiatement ou a terme, au capital smgialix droits de vote de la Société.

8 M. Chuc Hoang (qui détient 326 actions) a déclalfdeF le 10 mars 2014 détenir, directement et irediement, par I'intermédiaire des
sociétés Maison d'investissement MI 29 (anciennéndgmommée Compagnie MI 29, qui détient 1.251.7880As), Eurobail (qui
détient 571.985 Actions) et Fonciere Wilson (quiel#& 11.328 Actions) (sociétés qu'il contréle)335.374 Actions représentant autant
de droits de vote. La répartition du capital efeseadministrateurs et le public pour les besoingatleau de I'actionnariat a été obtenue
sur la base de la participation des administrateams la Société au 31 décembre 2013.
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4.2

42.1

4.2.2

4.3

Restrictions a l'exercice des droits de vote et autransferts d'actions et clauses des
conventions portées a la connaissance de la Sociétéapplication de I'article L. 233-11
du Code de commerce

Restrictions statutaires a I'exercice du droit deevet aux transferts d’actions

Aucune restriction statutaire n’est applicableexdrcice des droits de vote et aux transferts
d’Actions.

Il est cependant rappelé que la Société bénéfiaie régime fiscal des Sociétés
d'Investissement Immobilier CotéesSKHC »), prévu a l'article 208 C du Code général des
impbts, et que ce régime de faveur serait remigarse si un ou plusieurs actionnaires
(autres que des personnes physiques) agissantndercoenait a détenir directement ou
indirectement par l'intermédiaire d’entités qu'dentrélent au sens de l'article L. 233-3 du
Code de commerce, 60 % ou plus du capital socikl 8eciété.

Les statuts de la Société ont été modifies par siéti de I'Assemblée Générale
Extraordinaire du 27 mars 2008, afin d'obliger wiiocmnaire (autre qu’une personne
physique) détenant, directement ou indirectement’ipéermédiaire d’entités qu'il contréle
au sens de l'article L. 233-3 du Code de commeloeg ou plus des droits & dividendes de
la Sociéeté a inscrire ses actions au nominatif geirse de voir ses droits de vote plafonnes
au 16™du nombre d'actions qu'il détient (article 8).

Clause de conventions prévoyant des conditiongm#fielles de cession ou d’acquisition
d’actions et portant sur au moins 0,5% du capitaldes droits de vote de la Société (article
L. 233-11 du Code de commerce)

Aucune clause de convention prévoyant des conditipréférentielles de cession ou
d’acquisition d’Actions et portant sur au moins%,8e son capital ou de ses droits de vote
n'a été portée a la connaissance de la Sociétgm@ication de I'article L. 233-11 du Code
de commerce.

Participations directes ou indirectes au sein du gatal de la Société ayant fait I'objet
d’'une déclaration de franchissement de seuils ou uhe déclaration d’opération sur
titres

A la connaissance de la Société, a la date de ta Blo Réponse, le capital social de la
Société est réparti ainsi qu'il est indiqué au geaphe 4.1 ci-dessus.

Depuis le début de I'exercice 2013, les déclaratide franchissement de seuils suivantes
concernant la Société ont été effectuées :

- Par courrier recu le 17 avril 2013, 'AMF a étédnmhée de la conclusion d’un contrat
d’option d’achat d’actions de la Société, en datel@ avril 2013, entre la société
Compagnie MI 29 et la société Eiffel Holding LindteAux termes de ce contrat, la
société Eiffel Holding Limited a consenti au prafé la société Compagnie Ml 29 une
promesse de vente portant sur 530.000 actions 8edgté, soit 8,67% du capital de
cette société, et s'oblige, en cas d'exercice derdéaesse par Compagnie Ml 29, a
vendre a celle-ci la totalité des actions de lai&écsusvisées (avis AMF n°
213C0489).

- Par courrier recu le 17 juin 2013, complété parcaarrier recu le 19 juin 2013, M.
Chuc Hoang a déclaré avoir franchi en hausse, lguit? 2013, directement et
indirectement, par I'intermédiaire des sociétés gagmie MI 29, Eurobail et Fonciere
Wilson gu'il contréle, les seuils de 15% du capé@ttes droits de vote de la Société et
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détenir, directement et indirectement, 941.044astde la Société représentant autant
de droits de vote, soit 15,40% du capital et deidde vote de la Société (avis AMF
n° 213C0709).

- Par courrier recu le 30 aolt 2013, complété pacaumrier recu le 5 septembre 2013,
M. Chuc Hoang a déclaré avoir franchi en hauss6l@olt 2013, directement et
indirectement, par I'intermédiaire des sociétés gagmie Ml 29, Eurobail et Fonciere
Wilson gu'il contréle, les seuils de 20% du capé@tdtes droits de vote de la Société et
détenir, directement et indirectement, 1.271.51foas de la Société représentant
autant de droits de vote, soit 20,42% du capitdestdroits de vote de la Société (avis
AMF n°® 213C1341).

- Par courrier recu le 19 septembre 2013, la so@ét@pagnie MI 29 a déclaré avoir
franchi individuellement en hausse, le 16 septer@0ds8, par suite d’'une acquisition
d’actions de la Société sur le marché, les seail$5% du capital et des droits de vote
de la Société et détenir individuellement 950.74doas de la Société représentant
autant de droits de vote, soit 15,27% du capitdestdroits de vote de la Société (avis
AMF n° 213C1407).

- Par courrier recu le 8 octobre 2013, complété pazawrrier recu le 9 octobre 2013, le
concert composé de MM. Mark Inch et Robert Watet|deur famille et les sociétés
gu’ils contrélent, a déclaré, a titre de réguldrsg avoir franchi en baisse, le 30
septembre 2013, les seuils de 10% et 5% du cagitiés droits de vote de la Société
et détenir, a cette date, 121.242 actions de |@&®omeprésentant autant de droits de
vote, soit 1,95% du capital et des droits de votela Société (avis AMF n°
213C1529).

- Par courrier recu le 29 octobre 2013, complétéipasourrier recu le 30 octobre 2013,
M. Chuc Hoang a déclaré avoir franchi en hauss24lectobre 2013, directement et
indirectement, par I'intermédiaire des sociétés gagmie MI 29, Eurobail et Fonciére
Wilson qu'il contrdle, les seuils de 25% du capitatles droits de vote de la Société et
détenir 1.590.569 actions de la Société représemtatant de droits de vote, soit
25,54% du capital et des droits de vote de la $d¢ais AMF n° 213C1662).

- Par courrier recu le 13 janvier 2014, Compagnie 28l a déclaré avoir franchi
individuellement en hausse, le 10 janvier 2014,skesils de 20% du capital et des
droits de vote de la Société et détenir indiviceraknt, 1.251.620 actions de la Société
représentant autant de droits de vote, soit 20,0t%apital et des droits de vote de
cette Société. A cette occasion, M. Chuc Hoangaig# détenir, au 10 janvier 2014,
directement et indirectement, par l'intermédiaires dsociétés Compagnie Ml 29,
Eurobail et Fonciére Wilson qu’il contrble, 1.82200 actions de la Société
représentant autant de droits de vote, soit 29,d@%apital et des droits de vote de la
Société (avis AMF n° 214C0075).

Depuis le dépbt du projet d’Offre le 29 janvier 20les déclarations des achats et ventes en
période d'offre publique suivantes ont été effextuEbncernant la Société :

- Eurobail, société contrblée par M. Chuc Hoang,cuic:
- 1.761 Actions au cours de 49,54 € |le 3 février 2014
- 2.870 Actions au cours de 49,55 € le 4 février 2014

- 450 Actions au cours de 49,79 € le 5 février 2014 ;
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4.4

4.5

4.6

- 450 Actions au cours de 49,87 € le 10 février 2014
- 150 Actions au cours de 49,97 € le 11 février 2014
- 248 Actions au cours de 50,34 € le 12 février 2014
- 220 Actions au cours de 50,66 € le 13 février 2014
- 100 Actions au cours de 50,65 € le 17 février 2014
- 856 Actions au cours de 49,96 € le 18 février 2014
- 335 Actions au cours de 49,93 € le 21 février 2014
- 790 Actions au cours de 49,83 € le 25 février 2014
- 190 Actions au cours de 49,91 € le 26 février 2014
- 394 Actions au cours de 49,87 € le 27 février 2014
- 355 Actions au cours de 50,29 € le 28 février 2014
- 950 Actions au cours de 50,24 € le 3 mars 2014 ;

- 900 Actions au cours de 51,30 € le 4 mars 2014 ;

- 2.280 Actions au cours de 52,10 € le 6 mars 2014,

- Maison d’investissement MI 29, société contréléeMaChuc Hoang, a acquis le 12
février 2014 115 actions au cours de 50,62 €.

M. Chuc Hoang (qui détient 326 actions) détierltisau de ces transactions, directement et
indirectement, par [lintermédiaire des sociétés ddai d'investissement MI 29
(anciennement dénommée Compagnie MI 29, qui déti®1.735 Actions), Eurobail (qui
détient 571.985 Actions) et Fonciere Wilson (qutieté 11.328 Actions) (sociétés qu'il
contrble), 1.835.374 Actions représentant autamirdits de vote.

Liste des détenteurs de tout titre comportant des rdits de contrble spéciaux et
description de ceux-ci

Néant.

Mécanismes de contrble prévus dans un éventuel s§ste d’actionnariat du personnel
quand les droits de contréle ne sont pas exercésrpzae dernier

Néant.

Accords entre les actionnaires dont la Société a meaissance pouvant entrainer des
restrictions relatives aux transferts d’actions ola I'exercice des droits de vote

A la connaissance de la Société, a la date deélsepte Note en Réponse, il n'existe pas

d’accord entre actionnaires pouvant entrainer desdrictions relatives aux transferts
d’actions ou a I'exercice du droit de vote.

17

X:\USERS\PETIT\DESKTOP\EUW_ACTIVE_DRAX - NOTE EN REPONSE DE STE_38459934_13.DOCX



4.7

4.7.1

4.7.2

Régles applicables a la nomination et au remplacemie des membres du conseil
d’administration ainsi qu'a la modification des stauts de la Société

Y

Regles applicables a la nomination et au remplacemees membres du consell
d’administration

La Société est administrée par un conseil d’'adrnatisn composé de trois membres au
moins et de douze membres au plus choisis parmadgsnnaires. Chaque administrateur
doit étre propriétaire d’au moins 10 Actions quntssoit nominatives, soit au porteur. Si au
jour de sa nomination, un administrateur n’estgragriétaire du nombre d’actions requis ou
si, en cours de mandat, il cesse d'en étre preyimgstil est réputé démissionnaire d’office
s'il n'a pas régularisé sa situation dans un didatirois mois.

Conformément a l'article 12 des statuts de la $é6cié nombre des administrateurs ayant
dépasseé I'age de 70 ans ne peut étre supérieunaitié@ des administrateurs en fonction. En
cas de dépassement de cette proportion, l'admatestr le plus agé sera réputé
démissionnaire d’office et cessera ses fonctioisssue de la plus prochaine assemblée
générale devant statuer sur les comptes annuels.

Au cours de la vie sociale, les administrateurd smmmeés et révoqués par I'assemblée
générale ordinaire. La durée de leurs fonctionsdesB ans, elle prend fin a lissue de la
réunion de I'assemblée générale ordinaire ayantéstar les comptes de I'exercice écoulé et
tenue dans I'année au cours de laquelle expiratedat de I'administrateur.

En cas de vacance, par décés ou démission, d'yplusieurs sieges d’administrateurs, le
conseil d’'administration peut, entre deux assensbi@mérales, procéder a des nominations a
titre provisoire. L'administrateur nommé en remglaent d'un autre ne reste en fonction
que pour le temps restant a courir du mandat de pédécesseur. Les nominations
effectuées par le conseil & titre provisoire saningises a la ratification de I'assemblée
générale ordinaire suivante la plus proche.

Lorsque le nombre des administrateurs est deveférigar au minimum légal, les
administrateurs doivent convoquer immédiatemensskablée générale, en vue de
compléter I'effectif du conseil d’administration.

En cas de succés de I'Offre, I'nitiateur a indiqudil sollicitera une représentation
majoritaire au sein du conseil d’administrationlaeSociété, dans le respect du code Afep
Medef.

Régles applicables a la modification des statuts

L’assemblée générale extraordinaire des actiormaseseule habilitée & modifier les statuts
de la Société dans toutes leurs stipulations.

L'assemblée générale extraordinaire ne déliberablainent que si les actionnaires présents
ou représentés possédent au moins, sur premiesmaaiion, le quart et, sur deuxiéme
convocation, le cinquiéme des Actions ayant letdteivote. A défaut de ce dernier quorum,
la deuxiéme assemblée peut étre prorogée a un@akttaieure de deux mois au plus a celle
de la deuxieme convocation.

L’assemblée générale extraordinaire statue a laont@jdes deux tiers des voix dont
disposent les actionnaires présents, le cas écpaames moyens de la visioconférence, ou
représentés ; il est tenu compte des votes exphi@esorrespondance dans les conditions
fixées par les dispositions législatives et réglataiees.
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4.8 Pouvoirs du conseil d’'administration, en particulie¢ en matiére d’émission ou de rachat

de titres

En dehors des pouvoirs généraux qui lui sont aésopdr la loi et les statuts, le consell
d’administration dispose de délégations accordéed gssemblée générale des actionnaires
en matiére d’émission ou de rachat de titres, odétail est repris ci-apres :

Nature de |'autorisation Montant autorisé Plafond global Date de Durée de Montants utilisés
l'assemblée | l'autorisation
Autorisation donnée au conseil | Dans la limite de - 30/05/2013 | 18 mois Contrat de
d’administration a I'effet de 10% du capital (aoeme liquidité conclu le
procéder a des rachats d'actiong social de la Société résolution) 16 avril 2013 avec
de la Société*. pour un prix par Rothschild & Cie
action ne pouvant Banque (aucune
excéder 80 euros. action de la
Société rachetée
au 31 décembre
2013), suspendu
depuis le 30
janvier 2014.
Délégation de compétence Montant nominal Le montant de 15,2 millions d’euros | 30/05/2013 | 26 mois -
donnée au conseil maximal des constitue un plafond global maximal| (11°™®
d’administration a I'effet de augmentations de | des augmentations de capital résolution)
décider,_avec maintien du droit | capital : 15, 2 susceptibles d'étre réalisées en vertl
préférentiel de souscription, millions d’euros. de cette délégation et des celles
augmentation du capital social conférées par les 17, 13™ 14™
par émission d'actions ordinaires Montant nominal 15°™ 16™ 17 et 18 résolutions.
ou de toutes valeurs mobilieres | maximal des valeurs
donnant accés au capital de la | mobilieres Le montant de 150 millions d’euros
Société. représentatives de | constitue un plafond global maximal
créances donnant | des valeurs mobiliéres représentatives
acces au capital : de créances donnant acces au capital
150 millions susceptibles d'étre émises aussi bien
d’euros. au titre de la présente résolution qug
des 12™ 13 et 14™ résolutions.
Délégation de compétence Montant nominal Le montant de 6,1 millions d’euros | 30/05/2013 | 26 mois -
donnée au conseil maximal des constitue un plafond maximal des azme
d'administration a I'effet, avec augmentations de | augmentations de capital susceptiblesrésolution)
suppression du droit préférentiel| capital : 6,1 millions| d'étre réalisées en vertu de cette
de souscription mais avec d’euros. delegation et de celle conférée par la
institution d'un délai de priorité 13™résolution.
garanti pour les actionnaires (cingMontant nominal
jours de bourse au moins), maximal des valeur§ Le montant de 60 millions d’euros
d'augmenter le capital social par| mobilieres constitue un plafond maximal des
émission de toutes valeurs représentatives de | valeurs mobiliéres représentatives dg
mobiliéres donnant acceés, créances donnant | créances donnant accés au capital
immédiatement ou a terme, au | acces au capital : 60 susceptibles d'étre émises aussi bien
capital de la Société. millions d’euros. au titre de la présente résolution qug
de la 18™résolution.
Ces montants s'imputent sur les
plafonds globaux de la 17°
résolution.
Délégation de compétence Montant nominal Ces montants s'imputent sur les 30/05/2013 | 26 mois -
donnée au conseil maximal des plafonds globaux de la 17° asme
d’administration, a I'effet de augmentations de | résolution et sur les plafonds prévus| résolution)
décider, dans le cadre d'une offre capital : 6,1 millions | par la 12™résolution.
au public avec suppression du | d’euros.
droit préférentiel de souscription
l'augmentation du capital social | Montant nominal
par émission d'actions ordinaireg maximal des valeurs
ou de toutes valeurs mobiliéres | mobiliéres
donnant accés au capital de la | représentatives de
Société ou au capital d'une sociét&€réances donnant
dont elle posséde directement oyl accés au capital : 60
indirectement plus de la moitié du millions d’euros.
capital.
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Nature de l'autorisation Montant autorisé Plafond global Date de Durée de Montants utilisés
l'assemblée | l'autorisation

Délégation de compétence Montant nominal Le montant de 3,05 millions d’euros | 30/05/2013 | 26 mois -

donnée au conseil maximal des s'impute sur le plafond fixé dans les | (14

d’administration a I'effet augmentations de | 11°™ 12™et 13 résolutions. résolution)

d'augmenter le capital social par| capital : 3,05

émission, avec suppression du | millions d’euros.

droit préférentiel de souscription

par offres réservées a des Montant nominal

investisseurs qualifiés et/ou & un maximal des valeurs

cercle restreint d'investisseurs, demobiliéres

toutes valeurs mobilieres donnantreprésentatives de

acces au capital de la Société. | créances donnant

acces au capital : 3¢
millions d’euros.

Délégation de compétence donnéDans la limite de Les plafonds prévus par chacune 30/05/2013 | 26 mois -

au conseil d'administration a 15% de I'émission | résolutions concernées continuent de (15

I'effet d'augmenter le nombre de| initiale. s'appliquer. résolution)

titres & émettre en cas

d'augmentation de capital avec qu

sans droit préférentiel de

souscription pour chacune des

émissions décidées en application

des 11™ 122™ 13 et 14™

résolutions (options de sur-

allocation).

Délégation de compétence Dans la limite de| Les émissions d'actions réalisées er| 30/05/2013 | 26 mois -

donnée au conseil 10% du capital| exécution de la présente délégatiofl6°™®

d’administration a I'effet de social de la Société.| s'imputeront sur les plafonds visés auxésolution)

procéder a I'émission d’actions 11°™ 1Z2™ et 13™ résolutions.

ordinaires et/ou de valeurs

mobilieres donnant accés au

capital de la Société en vue de

rémunérer des apports en nature

de titres de capital ou de valeurg

mobilieres donnant accés au

capital consentis & la Société.

Délégation de compétence Montant nominal Ce montant s'impute sur le plafond | 30/05/2013 | 26 mois Augmentation de

donnée au conseil maximal des global de la 11" résolution. @arme capital d'un

d'administration a I'effet augmentations de résolution) montant de

d'augmenter le capital social de |acapital : 15,20 583.035 € le 24

Société par incorporation de millions d’euros. juin 2013 suite a

bénéfices, primes ou réserves. I'exercice de
I'option du
paiement du
dividende en
actions décidée
par 'Assemblée
Générale
Ordinaire du 30
mai 2013.

Autorisation donnée au conseil | Montant nominal Ce montant s'impute sur le plafond | 30/05/2013 | 26 mois -

d’administration a I'effet maximal des global de la 11" résolution. asme

d'augmenter le capital avec augmentations de résolution)

suppression du droit préférentiel| capital : 600.000

de souscription au profit des euros.

mandataires sociaux et salariés e

la société et des sociétés qui lui

sont liées, adhérant a un plan

d'épargne d'entreprise ou a un

plan partenarial d'épargne

salariale volontaire.

Autorisation donnée au conseil | Dans la limite de - 30/05/2013 | 18 mois -

d’administration de réduire le 10% du capital (agme

capital social par annulation social de la Société. résolution)

d’actions acquises dans le cadrg
d’un programme de rachat
d’actions.

20

X:\USERS\PETIT\DESKTOP\EUW_ACTIVE_DRAX - NOTE EN REPONSE DE STE_38459934_13.DOCX




Nature de l'autorisation Montant autorisé Plafond global Date de Durée de Montants utilisés
l'assemblée | l'autorisation

Délégation de compétence Le nombre total des 24/05/2012 | 38 mois. 114.724 options

donnée au conseil options consenties (16" ouvrant droit a la

d’administration a I'effet de ne peut donner droit résolution) souscription de

consentir des options donnant | a souscrire ou a 114.724 actions

droit a la souscription d’actions | acheter un nombre ordinaires de la

nouvelles de la Société a émettre d'actions supérieur 3 Société ont été

a titre d'augmentation de capital| 2% du capital social attribuées par le

ou a l'achat d'actions existantes| de la Société (au conseil

de la Société au profit des salarie24/05/2012). d’administration

et des mandataires sociaux de I3 de la Société

Société. (décisions en date
du 04/09/2012, du
11/10/2012 et du
11/04/2013).

Délégation de compétence Dans la limite de 1 18/05/2011 | 38 mois. 35.900 actions

consentie au conseil % du capital social (a9 gratuites ont été

d'administration a I'effet de la Société (au résolution) attribuées par le

d'attribuer des actions gratuites aul8/05/2011). conseil

profit de certains mandataires d’administration

sociaux et/ou salariés de la de la Société

Société ou de ses filiales de son (décisions en date

choix. du 04/09/2012, du
11/10/2012, du
05/12/2012 et du
11/04/2013).

*Le contrat de liquidité conclu par la Société Gadvril 2013 avec Rothschild & Cie Banque a ét¢sndu le 30 janvier 2014.
4.9 Accords conclus par la Société qui sont modifiés quennent fin en cas de changement

de controle de la Société

49.1  Contrats d’'emprunt bancaire

- Le contrat de crédit de 63.514.999 euros et deB308B euros conclu le 28 mars 2008

4.9.2

par une filiale de la Société, Arman F02, en géatitemprunteur, et la Société
Générale et le Crédit Foncier de France, en quaditéréteurs, contient une clause qui
prévoit que le changement de contrble de la Soeitéin cas d’exigibilité anticipée
du crédit.

Les conventions de prét, conclues le 26 juin 20&p, p'une part, la SCI Caen
Colombelles (pour un montant de 16.250.000 eufas}Cl Grenoble Pont d’Oxford
(pour un montant de 6.050.000 euros), la SCI du @&&hue Jean Jaures (pour un
montant de 12.650.000 euros), la SCI Champigny d@apour un montant de
20.650.000 euros), la SCI Comete (pour un montarzld400.000 euros), la SCI des
Berges de L'Ourcq (pour un montant de 9.000.000%utla SCI Etupes de I'Allan
(pour un montant de 11.000.000 euros), la SCI Etaggel’Allan (pour un montant de
19.900.000 euros), en qualité d’emprunteurs etjtcéapart, Landesbank SAAR, en
qualité de préteur, prévoient chacune qu'un chaegeérde contréle de la Société
entrainera le remboursement immédiat de I'encowsclaque prét ainsi que le
paiement des intéréts échus, frais et indemnitégsumment une indemnité forfaitaire
minimale de 3,5% de chaque encours) au titre dguehprét.

La convention de crédit de 287.537.400 euros cenldul4 novembre 2012 par une
filiale de la Société, Locafimo SAS, en qualité rdfgunteur, et Deutsche
Pfandriefbank AG, Crédit Foncier de France, et &éciGénérale, en qualité de
préteurs, prévoit que le changement de controleladeéSociété déclenchera le
remboursement anticipé obligatoire du crédit.

Autres accords

Néant.
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4.10 Accords prévoyant des indemnités pour les membresuctonseil d’administration ou les
salariés de la Société, s’ils démissionnent ou sdienciés sans cause réelle et sérieuse
ou si leur emploi prend fin en raison de I'offre pulique

Conformément aux délibérations du conseil d'admiai®n du 25 avril 2013, en cas de
départ contraint de Monsieur Renaud Haberkorn mmelque raison que ce soit autre
gu'une faute lourde ou grave de ses fonctions decBiur Général de la Société et/ou de
Gérant de Tour Eiffel Asset Management, Monsieundre Haberkorn percevra, sous
réserve de la réalisation des critéres de performame indemnité correspondant & un an de
rémunération fixe et variable versée par la So@éfEour Eiffel Asset Management I'année
précédant la révocation.

Le non-renouvellement a un quelconque terme deslatanle Monsieur Renaud Haberkorn
en qualité de Directeur Général de la Société etleuGérant de la Tour Eiffel Asset
Management ou une baisse de rémunération fixe Igloba titre de ses fonctions de
Directeur Général de la Société et de Gérant de Eifel Asset Management sont réputés
constituer un cas de départ contraint ouvrant droidemnité.

Conformément a l'article L. 225-42-1 du Code de owmrce, cet engagement doit étre

soumis a I'approbation de I'assemblée générale ellende la Société appelée a statuer sur
les comptes de I'exercice 2013 et est subordondésaobjectifs de performance dont la

réalisation devra étre appréciée par le consedrdinistration.

5. INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES CONCERNANT LA SOCIETE

Le document présentant les autres informationdiveta aux caractéristiques, notamment
juridiques, financiéres et comptables de la Socréguis par l'article 231-28 du réglement
général de 'AMF, sera déposé par la Société augrdAMF le jour du visa de 'AMF sur

la présente note en réponse. Il sera disponibléeswsites Internet de la Société de la Tour
Eiffel (www.societetoureiffel.com) et de 'AMF (wwamf-france.org), et pourra étre obtenu
sans frais aupres du siége de la Société: 20-22jela Ville 'Evéque, 75008 Paris.

6. PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE DE LA NOTE EN
REPONSE

« A ma connaissance, les données de la présentenagtgponse sont conformes a la réalité
et ne comportent pas d'omission de nature a emealté portée »

Renaud Haberkorn, Directeur Général

22
X:\USERS\PETIT\DESKTOP\EUW_ACTIVE_DRAX - NOTE EN REPONSE DE STE_38459934_13.DOCX



