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RAPPEL DES PRINCIPAUX TERMES ET CONDITIONS DE L'OFF RE
EUROBAIL

Présentation de I'Offre Eurobail

En application du Titre 1ll du Livre 1l et plus ginulierement des articles 232-1 et 234-2 et
suivants du réglement général de 'AMF, la socketgobail, société anonyme au capital de
27.720.000 euros, dont le siége social est sigi9de Monceau, 75008 Paris, identifiée
sous le numéro 722 052 586 RCS Parisu(bbail") offre de maniére irrévocable aux
actionnaires de la Société de la Tour Eiffel, sgca@onyme au capital de 31.269.580 euros,
dont le siége social est sis 20-22 rue de la Vilgéque, 75008 Paris, identifiée sous le
numéro 572 182 269 RCS Paris (Botiété de la Tour Eiffel ou la "Société), d’acquérir,
dans les conditions décrites dans la note d'inftionavisée par 'AMF le 24 juin 2014, sous
le numéro 14-324 (la Note d’Information Eurobail™) et dont les principales
caractéristiques sont rappelées ci-apres, latibtddis actions de la Société (leaations »)
admises aux négociations sur le compartiment B dcciné réglementé Euronext a Paris
("NYSE Euronext Paris") sous le code ISIN FR0000036816 (mnémonique E#tiHrix de
55 euros (coupon attaché) par Action@ffre Eurobail ).

Eurobail, ses sociétés affiliées, Maison d’Investisent Mi® ("Mi**") et Fonciére Wilson
("Fonciére Wilsorl") et son actionnaire majoritaire (au travers dé’yiiM. Chuc Hoang,
détenaient ensemble, a la date de la Note d’InfoomaEurobail, 1.922.434 Actions de la
Société, représentant 30,74% du capital sociaégtddoits de vote théoriques de la Société
sur la base d’'un nombre total de 6.253.916 actiena Société, réparties comme suit :

- 629.543 Actions détenues directement par Eurobaéprésentant 10,07% du capital
social et des droits de vote de la Société ;

- 1.281.237 actions détenues parMit représentant 20.48% du capital social et des
droits de vote de la Société ;

- 11.328 Actions détenues par Fonciére Wilson etéssptant 0,18% du capital social
et des droits de vote de la Société ; et

- 326 Actions détenues par M. Chuc Hoang et reprase®01% du capital social et
des droits de vote de la Société.

Conformément a la Note d’Information Eurobail, If@f Eurobail porte sur la totalité des
Actions non détenues, directement ou indirecterpanturobail et les sociétés et personnes
de son groupe a la date du projet de Note d’InftionaEurobail, soit, & la connaissance
d’Eurobail :

- un nombre maximum de 4.331.482 Actions existargpsesentant 69,26% du capital
social et des droits de vote théoriques de la 8bsiér un nombre total de 6.253.916
Actions ; et

- latotalité des Actions qui seraient susceptiblésel émises a raison de I'exercice des
options de souscription d’actions attribuées pa&8daiété (lesOptions") pour autant
gu’elles soient exercables avant la cléture deft®Eurobail ou de I'Offre Euroball
Réouverte (tel que ce terme est défini a la sedtibrde la présente note en réponse
(la "Note en Réponsy, soit a la connaissance d'Eurobail a la dateladéNote
d’'Information Eurobail 113.427 Actions,



soit, a la connaissance d’Eurobail, a la date dddee d’Information Eurobail, un hombre
total maximum d’Actions de la Société visées p@ffte Eurobail égal a 4.444.909 (ci-aprés
les "Actions Visées).

La Note d’Information Eurobail précise que I'Offeairobail ne porte pas :

— sur les Actions sous-jacentes aux 18.578 Optiommbades en 2012 et 2013 par la
Société (Plans 10 et 11) dans la mesure ou cegedigme seront pas exercables d'ici la
cléture de I'Offre Eurobail ou de I'Offre Eurob&ouverte ; et

— sous réserve des cas de levée des indisponilgliédsies par les dispositions |égales ou
réglementaires applicables (déces ou invaliditbé&hgéficiaire) :

a) sur les 20.000 actions gratuites définitivementitatées a la date de la Note
d’Information Eurobail dont la période de conseintn’aura pas expiré avant la
cléture de I'Offre Eurobail et, le cas échéant| @&re Eurobail Réouverte ;

b) surles 34.475 actions gratuites non encore érgisesont en période d’acquisition
et n'ont donc pas été livrées a leurs bénéficiggggda Société.

- ni sur les 600.000 bons autonomes de souscriptiantiohs, valeurs mobiliéres
donnant accés au capital de la Société exercablegéade la Société, émis par la
Société le 21 février 2032t souscrits en totalité par Kepler Capital Mask®tA. dans
le cadre de la mise en place d’'une ligne plurialewe financement en fonds propres,
dans la mesure ou ceux-ci sont contractuellemeesaibles (les Bons »). Il convient
de noter que I'émission d’'actions nouvelles résultie I'exercice de Bons est décidée
de maniere discrétionnaire par la Société, aux mésngui lui paraissent appropriés,
sous réserve des conditions prévues dans le cat¥maission du 21 février 2013 (le
« Contrat d’Emission ») a tout moment entre le 21 février 2013 et ais pard le 21
février 2016. La Société n'a pas lintention de dewher I'exercice des Bons dans le
cadre de I'Offre Eurobail telle que décrite danbléde d’'Information Eurobail.

A I'exception des Actions, des Options et des Bdnsexiste, a la date de la présente Note
en Réponse, aucun droit en cours de validité, digreapital ou instrument financier émis par
la Société susceptible de donner acces, immédiatemoed terme, au capital social ou aux
droits de vote de la Société.

L'Offre Eurobail fait suite a I'acquisition par Ealvail et ses affiliés, le 4 juin 2014, dans les
conditions décrites a la section 1.1.1.2 de la Nbigformation Eurobail, d’Actions de la
Société représentant 48.139 Actions, soit 0,77%calital de la Société ayant conduit
Eurobail et ses affiliés a franchir a la méme dieseseuils de 30% du capital et des droits de
vote de la Société, et revét donc un caractergatbire en application de I'article 234-2 du
reglement général de 'AMF.

L’Offre Eurobail constitue par ailleurs une offrencurrente a (i) I'offre publique d’achat
initiale déposée le 29 janvier 2013 par la SMABTRIéclarée conforme par 'AMF le 4
mars 2014, au titre de laquelle la SMABTP s'étaigagée auprés des actionnaires de la
Société a acqueérir toutes les actions (y comptlsessues de I'exercices des Options) de
cette derniere au prix de 48 euros par action @otalition de I'obtention, a l'issue de la

! A la date de la Note en Réponse, aucun Bon B'axrcé.

2 L’émission des Bons a été décidée par le con&ilnunistration de la Société lors de sa séancé décembre 2012 dans le
cadre de l'autorisation lui ayant été conférée teumes de la 14éme résolution adoptée par I'AssEnBEnérale Mixte des actionnaires de
la Société réunie le 18 mai 2011, aux termes deelég cette derniére a délégué sa compétence aeitdradministration a l'effet, avec
suppression du droit préférentiel de souscriptibaigmenter le capital social par émission, paesfféservées a des investisseurs qualifiés
ou a un cercle restreint d’investisseurs, de tovaéesurs mobiliéres donnant accés, immédiatemeatterme, a des actions de la Société.
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cléture de la période initiale de I'offre, de 51%raoins du capital et des droits de vote de la
Société (I"Offre Initiale ) et (ii) a I'offre publique d'achat en surenchetseson Offre
Initiale déposée par la SMABTP le 16 avril 2014létlarée conforme par 'AMF le 29 avril
2013, par laquelle la SMABTP s’est engagée aupessattionnaires de la Société (x) a
acquérir toutes les Actions (y compris celles issde I'exercice des Options) de cette
derniere au prix de 53 euros par Actions (en ligulace du prix de 48 euros offert au titre de
I'Offre Initiale de la SMABTP), (y) & abaisser lewsl de réussite de son offre & 40% du
capital et des droits de vote de la Société (endieplace de 51% au titre de I'Offre Initiale
de la SMABTP), et a prendre en charge une partie fiiis de courtage qui seraient
supportés par les actionnaires désireux d’apptetes titres a I'offre de la SMABTP (la
"Premiére Surenchérg).

Contexte de I'Offre Eurobail

Eurobail est une société ayant pour objet la looatt la gestion de biens immobiliers qui est
détenue a 99,85% par fiMi*® est une société familiale spécialisée dans litisesment et

la gestion a long terme d’actifs immobiliers comaieux et de bureaux et contréle, outre
Euggbail, plusieurs sociétés exercant une actifoticiere et immobiliere (le Groupe

Mi =),

Le capital de Mi® est détenu en totalité par M. Chuc Hoang et lasines de sa famille.

A la date du 26 juin 2014, M. Chuc Hoang,zMiet ses filiales Eurobail et Fonciére Wilson
détiennent ensemble 1.922.434 Actions de la Sqaiépéésentant 30,74% du capital et des
droits de vote de la Société, selon la répartisionante :

- Mi?®: 1.281.237 Actions (20.48%)

- Eurobail : 629.453 Actions (10,07%)

- Fonciére Wilson : 11.328 (0,18%)

- M. Chuc Hoang : 326 Actions (0.01%)

Les autres éléments relatifs a Eurobail et a binigtie de sa participation ainsi et celle de ses
affiliés dans la Société sont décrits dans la Mdtdormation Eurobail.

Le 29 janvier 2014, la SMABTP a déposé un projeiffte publique d’achat portant sur
I'intégralité du capital de la Société au prix d& euros l'action. Cette offre a été déclarée
conforme par décision de I'AMF du 4 mars 2014.

Lors de sa réunion du 20 février 2014, le consSaiflministration de la Société a considéré a
'unanimité que I'Offre Initiale était conforme antérét de la Société et de ses salariés et
permettrait & la Société d’avoir un actionnariabstsé pour poursuivre son développement,
mais a estimé que le prix de 48 euros par actiopqee par SMABTP ne reflétait pas
suffisamment la valeur intrinseque de la Société.

La SMABTP a déposé le 16 avril 2014 un projet d®feén surenchere, portant le prix
proposé a 53 € par action et abaissant le seuiubsite de I'offre & 40%, outre la prise en
charge d'une partie des frais de courtage des raices apporteurs. La Premiére
Surenchere a été déclarée conforme par 'AMF lea®8 2014, décision contre laquelle
Eurobail et ses affiliés ont déposé un nouveawursde 7 mai 2014.

Lors de sa réunion du 22 avril 2014, le conseitdimistration de la Société a considéré a
'unanimité que la Premiére Surenchére emportaié @meélioration significative des
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conditions proposées par la SMABTP et était conboanl’intérét de la Société, de ses
actionnaires et de ses salariés et a recommand@amnimité (moins une voix) a tous les
actionnaires de la Société d’apporter leurs actéolasPremiére Surenchére.

Le 4 juin 2014, Eurobail a déposé un projet d'offtdblique d’achat concurrente visant les
Actions, au prix de 55 € par Action, déclarée comi® par décision de I'AMF du 24 juin
2014. Les motifs de I'Offre Eurobail sont décritmd la Note d’Information Eurobail.

Le 13 juin 2014, la SMABTP a déposé aupres de I'Aite nouvelle offre en surenchére,
déclarée conforme par décision de 'AMF du 24 jabil4 (I'"Offre SMABTP") dans le
cadre de laquelle la SMABTP :

(i) arelevé le prix offert par Action de la Sociétés®ea 58 euros ; et

(i) a supprimé le seuil de réussite prévu par I'Offritidle a 51% du capital et des
droits de vote de la Société sur une base totaledileBe et baissé par la Premiére
Surenchere & 40% du capital et des droits de vetéadSociété, sur une base
totalement diluée.

Le conseil d’administration de la Société, réuni 26 juin 2014, aprés avoir pris
connaissance de la Note d’Information Eurobail etddcument complémentaire a la note
d’'information établie par la SMABTP dans le cadecl'©ffre Initiale, ayant fait I'objet, en
application de la décision de conformité de la scihére en date du 24 juin 2014, du visa
n°14-325 en date du 24 juin 2014, a voté a l'un@sgitavis motivé figurant au paragraphe
2 ci-dessous.

Existence de liens entre la Société et Eurobail

La Société n'est partie a aucun accord avec Eurobes dirigeants, administrateurs ou
affiliés.

Rappel des principaux termes de |'Offre Eurobail

En application des dispositions des articles 23%fl3uivants du réeglement général de
I’AMF, Natixis, agissant pour le compte d’Eurobaitiéposé le 4 juin 2014 aupres de I'AMF
le projet d’Offre Eurobail, sous la forme d’unerefpublique d’achat.

Conformément a l'article 231-13 du reglement génded’ AMF, Natixis agissant en qualité
d’établissement présentateur, garantit la tenele earactere irrévocable des engagements
pris par Eurobail dans le cadre de I'Offre Eurabail

L’Offre Eurobail sera réalisée selon la procédusemmale conformément aux articles 232-1
et suivants du réglement général de 'AMF.

Eurobail s’engage irrévocablement a acquérir auegsactionnaires de la Société, toutes les
Actions de la Société visées par I'Offre Eurobail seront apportées a I'Offre Eurobail au
prix de 55 euros par Action (coupon attaché), penhdae période minimum de 25 jours de
négociation (sous réserve de prorogation).

Situation des titulaires d'Options

Conformément a la Note d’Information Eurobail I'@ffEurobail porte sur la totalité des
Actions qui seraient susceptibles d'étre émisesison de I'exercice des Options, pour
autant gu’elles soient exercables avant la cloderéOffre Eurobail ou de I'Offre Eurobail
Réouverte et ne porte pas sur les actions soustgscaux 18.578 Options attribuées en 2012



et 2013 par la Société (Plans 10 et 11), dans lsureeou ces dernieres ne seront pas
exercables d'ici la cl6ture de I'Offre Eurobail de I'Offre Eurobail Réouverte.

A la date de la présente Note en Réponse, 132.906r3 sont en vigueur, parmi lesquelles
28.427 Options sont exercables et les Actions gsilteraient de leur exercice seraient

cessibles.

Le tableau ci-dessous résume les principales éaistajues des plans d’Options en cours de
validité a la date de la présente Note en Réponse :

Plan n° 8 — (2009) Plan n° 9 - (2012) Plan n° 10 — (2012) Plan n° 11 — (2013)

Date dattribution (conseil 15/10/2009 04/09/2012 11/10/2012 11/04/2013
d’administration)
Prix d’exercice (en euros) 45,95 € 43,49 € 4154 € 44,56 €
Point de depart diexercice 15/10/2009 04/09/2014 11/10/2014 11/04/2015
des Options
Dellz  LloGlEin el 15/10/2014 04/09/2017 11/10/2017 11/04/2018
Options
Nombre e 28.427 85.000 14.862 14.862
attribuées
Nomb[e d’'Options 0 0 11.147 0
annulées ou caduques
Aol e 28.427 85.000 3.716 14.862
restantes
Nombre d’actions pouvant 85.000 (sous réserve dg 3.715 (sous réserve de la 14.862 (sous réserve d¢
étre émises en cas 28.427 la réalisation de critéreg réalisation de critéres de la réalisation de critéres
d’exercice des Options de performancg performancd de performandg

Conservation au Conservation au Conservation au Conservation au
Obligation de conservation | nominatif du tiers des| nominatif du tiers des nominatif du tiers des nominatif du tiers des
des actions issues de actions jusqu’a la actions jusqu’a la actions jusqu’'a la actions jusqu’a la
I'exercice des Options cessation des fonctions cessation des fonctions cessation des fonctions| cessation des fonctions

de dirigeant de dirigeant de dirigeant de dirigeant

Il est précisé que les plans d’Options ne prévgmast de clause de changement de controle
qui permettrait a leur porteur d’exercer de manignéicipée lesdites Options en cas de

succeés de I'Offre Eurobail et de les apporter dfteOEurobail Réouverte.

5. Critére gualitatif : 2/3 des options de sous@ipti’actions pourront étre levées a condition que
- Les fonds propres de la Société aient été renfoetda dette bancaire (notamment & échéance de) 21 8té
refinancée dans des conditions favorables pouod&fe
- L’équipe dirigeante ait présenté un plan stratégigour la Société suite a ce refinancement.

- Critére qualitatif : 1/3 des options de sous@iptd’action pourront étre levées a condition daedmentation du cash flow consolidé

opérationnel a périmétre constant, ajusté desqlusoins-values de cession du dernier exercicexlasdate de la levée, soit supérieure

d’au moins 5% a la moyenne des cash flow des dierisiers exercices.

4. Critere qualitatif : 2/3 des options de sousdmiptl’actions pourront étre levées a condition lgsefonds propres de la Société aient été

renforcés

- Critére qualitatif : 1/3 des options de sous@iptd’action pourront étre levées a condition daedmentation du cash flow consolidé
opérationnel a périmétre constant, ajusté desqlusoins-values de cession du dernier exercicexlasdate de la levée, soit supérieure
d’au moins 5% a la moyenne des cash flow des dierisiers exercices.



Situation des titulaires d’actions attribuées gratement

La Note d’Information Eurobail indique que, sousaie des cas de levée d’indisponibilité
légales ou réglementaires applicables (déces alidit¢ du bénéficiaire), I'Offre Eurobail

ne porte pas sur les actions gratuites définitivemegtribuées et dont la période de
conservation n'aura pas encore expiré a la cléeréOffre Eurobail, et le cas échéant de
I'Offre Eurobail Réouverte ni sur les actions git&si non encore émises et qui sont en
période d’acquisition et n'ont donc pas encordiétées a leurs bénéficiaires par la Société.

A la date de la présente Note en Réponse, 20.0@fhaqratuites ont été définitivement
attribuées par la Société mais sont subordonnégee Période de conservation qui n'aura
pas expiré avant la cléture de I'Offre Euroball, letcas échéant de I'Offre Euroball
Réouverte, et 34.47%ctions gratuites sont en période d’acquisitiom’ent donc pas été
émises par la Société.

Le récapitulatif des plans d'attributions d’actiaratuites en cours de validité a la date de la
présente Note en Réponse est détaillé ci-dessous :

Plan n° 6 — (2011)

Plan n° 7 — (2012)

Plan n° 8 — (2012)

Plan n° 9 — (2012)

Plan n° 10 — (2013)

Date dattribution 08/12/2011 04/09/2012 11/10/2012 05/12/2012 11032
(conseil d’administration)
Date dattribution 08/12/2013 04/09/2014 11/10/2014 05/12/2014 110w82

définitive (livraison)

Délai de conservation| 2 ans soitjusqu’au| 2 ans soitjusqu’au| 2 ans soitjusqu’au| 2 ans soitjusqu’au| 2 ans soit jusqu’au

supplémentaire 08/12/2015 04/09/2016 11/10/2016 05/12/2016 11/04/2017

Nombre d’actions 20.000 30.000 1.900 2.100 1.900

attribuées

Nombre d’'actions 0 0 1.425 0 0

annulées ou caduques

Nombre d’Action 20.000 30.000 (sous réserye 475 (sous réserve 2.100 (sous 1.900 (sous réserve

pouvant étre de la réalisation de| de la réalisation de condition de de la réalisation de

définitivement attribuées criteres de criteres de présence) criteres de
performanc® performanc® performanc

Obligation de
conservation des actions
gratuites  définitivement
attribuées

Conservation au
nominatif du tiers
des actions jusqu’a
la cessation des
fonctions de

dirigeant

Conservation au
nominatif du tiers
des actions jusqu’'g
la cessation des
fonctions de
dirigeant

Conservation au
nominatif du tiers
des actions jusqu’3|
la cessation des
fonctions de

dirigeant
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Sur les 35.900 actions gratuites initialementtatéres, 1.425 sont devenues caduques.

- Critére qualitatif : 1/3 des actions gratuitesosé définitivement attribuées a condition que :

- Les fonds propres de la Société aient été renfoetda dette bancaire (notamment & échéance de) 21 8té

refinancée dans des conditions favorables pouod&fe

- L’équipe dirigeante ait présenté un plan stratégigour la Société suite a ce refinancement.
- Critéere qualitatif : 2/3 des actions gratuitesosé définitivement attribuées a condition que gimentation du cash flow consolidé
opérationnel a périmétre constant, ajusté desqlusoins-values de cession du dernier exercicexlasdate de la levée, soit supérieure
d’au moins 5% a la moyenne des cash flow des dierisiers exercices.

7

renforcés

- Critere qualitatif : 1/3 des actions gratuitesosé définitivement attribuées a condition quefiesds propres de la Société aient été

- Critére qualitatif : 2/3 des options de sous@ipt’action seront définitivement attribuées aditon que 'augmentation du cash flow
consolidé opérationnel a périmétre constant, ajdetéplus ou moins-values de cession du dernieciereclos a la date de la levée, soit
supérieure d’au moins 5% a la moyenne des cashdésarois derniers exercices.



Absence de mécanisme de liquidité

En cas de succes de I'Offre Eurobail, Eurobaildigné dans la Note d’'Information Eurobail
gu’il examinera la liquidité existant sur le marctié titre de la Société aux termes des
périodes d'indisponibilité des plans d'options deuscription d'actions et d’actions
attribuées gratuitement décrits ci-dessus. En eadigidité manifestement insuffisante,
Eurobail avisera sur les mesures a prendre possufer dans des conditions de marché
usuelles.

Dans son avis motivé reproduit au paragraphe 2s$als, le conseil d’administration de la
Société a relevé que la montée au capital d’Eurqimirrait réduire significativement le
flottant et, par suite, pourrait rendre plus difficoute cession ultérieure des actions issues
de 'exercice des options de souscription et désracgratuites a I'issue de leur délai légal
de conservation. Il a donc invité Eurobail a cortesld'Offre Eurobail pour prévoir un tel
mécanisme de liquidité usuel de maniere a ce @férd¢ Eurobail vise 100% du capital.

Statut SIIC

Il est rappelé que la Société a opté le 15 avrdd2pour le régime fiscal des Sociétés
d’'Investissement Immobilier CotéesS(IC") et, a ce titre, est, en principe, exonérée
d'impdts sur les sociétés sous condition de digtidm. Le maintien du statut SIIC est
notamment conditionné au fait qu’un ou plusieutfoaoaires agissant de concert au sens de
I'article L. 233-10 du Code de commerce ne détiehmas directement ou indirectement
60% ou plus du capital de la SIIC.

De maniére a limiter la probabilité de dépasseserel de 60%, Eurobail a indiqué dans la
Note d’Information Eurobail avoir d’ores et déjanctu les accords suivants :

- accord avec la société Caravelle, société anonyendrdits francais au capital de
988.314 euros, inscrite au RCS de Paris sous le&muBd7 972 283 et dont le siege
social est situé 6, place des Etats-Unis, 75018 P&aravelle"), aux termes duquel
cette derniére s’est engagée a acquérir aupresai&ilia I'issue de I'Offre Eurobail,
jusqu'a 942.352 actions de la Société, représerit&bt de son capital, dés lors
qu’Eurobail et les sociétés et personnes de sampgreiendraient a détenir a I'issue
de I'Offre Eurobail plus de 55% du capital de |xi§té® ;

- accord avec la société Effi-Invest Il, société emmandite par actions de droit
frangais au capital de 197.950.000 euros, inseuteRCS de Paris sous le numéro
534 831 797 et dont le siége social est situé &,del Téhéran, 75008 Pari€ffl-
Invest 1I"), aux termes duquel cette derniere s’est engagéacquérir aupres
d’Eurobail a lissue de I'Offre Eurobail, jusqu’'a3®.364 actions de la Société,
représentant 8,54% de son capital, des lors qutiailret les sociétés et personnes de
son groupe viendraient & détenir a lissue de F®©furobail (avant le reclassement
susmentionné auprés de Caravelle) entre 70% e7®3du capital de la Société, a
raison de 64,36% des actions qu’'Eurobail et lesqrares et sociétés de son groupe
viendraient a détenir entre ces séuils

Selon la Note d’Information Eurobail, ces rétrooass d'actions se feraient sur la base du
prix de 55 euros par action payé dans le cadr&died Eurobail.

Pour le cas ou, a l'issue de I'Offre Eurobail, Ehaib se trouverait détenir avec les sociétés et
personnes de son groupe un nombre d'Actions etrdi¢ de vote représentant plus de

8 En tenant compte d’un nombre maximum de 28.42@raxcsusceptibles d’étre émises avant la clétudédize ou de I'Offre Réouverte.

° En tenant compte d’un nombre maximum de 28.42@rsusceptibles d'étre émises avant la clotuléQdfze ou de I'Offre Réouverte.
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83,27% du capital de la Société, ce dernier slegag@é dans la Note d'Information Eurobail

a faire ses meilleurs efforts pour reclasser damglai requis la fraction excédentaire afin de
permettre & la Société de conserver son statutl@e &ant précisé que Caravelle se verrait
proposer, si elle le souhaite, de participer eorjpé a ce reclassement.

Retrait Obligatoire — radiation de la cote

Eurobail a indiqué dans la Note d’'Information Ewaiblme pas avoir I'intention de demander
la mise en ceuvre d’'une procédure de retrait oloigaportant sur les Actions non apportées
a I'Offre Eurobail, en application des articles 237 et suivants du réglement général de
'AMF.

Par ailleurs, Eurobail a précisé gu’il ne demanges a NYSE Euronext Paris la radiation
des Actions, le statut de SIIC devant selon toudeabilité étre maintenu.

Déroulement de I'Offre Eurobail

L’Offre Eurobail sera réalisée selon la procéduvemrale, conformément aux dispositions
des articles 232-1 et suivants du reglement gédérBAMF. Préalablement a I'ouverture de
I'Offre Eurobail, 'AMF et NYSE Euronext Paris puéfont respectivement un avis
d’ouverture et de calendrier et un avis annongestnhodalités et le calendrier de I'Offre
Eurobail.

L'Offre Eurobail sera ouverte pendant une périodaimum de 25 jours de négociation
(sous réserve de prorogation). Elle sera centeapisé NYSE Euronext Paris.

L’AMF fera connaitre le résultat de I'Offre Eurobai plus tard le 9*jour de négociation
suivant la date de cléture de I'Offre Eurobail. NY&uronext Paris indiquera dans son avis
la date de reglement-livraison de I'Offre Eurobail.

Si I'Offre Eurobail connait une suite positive,eefiera automatiquement réouverte dans les
10 jours de négociation suivant la publication ésultat, et ce pour une période minimale de
10 jours de négociation (I' @ffre Eurobail Réouverte »). Il est précisé que les termes de
I'Offre Eurobail Réouverte seront identiques a cdaxX’Offre Eurobail. L’AMF publiera un
calendrier relatif a I'Offre Eurobail Réouverte.

La procédure dapport a I'Offre Eurobail est déxriau paragraphe 2.4 de la Note
d’Information Eurobail.

Le calendrier indicatif de I'Offre Eurobail est décau paragraphe 2.7 de la Note
d’Information Eurobail.

Il est précisé que I'Offre Eurobail est faite exsiement en France. La participation a
I'Offre Eurobail et la diffusion de la présente Boén Réponse peuvent faire I'objet de
restrictions Iégales dans certaines juridictions.

Les termes et modalités de I'Offre Eurobail ainse dgs restrictions susvisées sont décrits de
maniére plus détaillée dans la Note d’Informatiomdbail.
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2.1

AVIS MOTIVE DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE LA SOCIE TE

Avis motivé du conseil d’administration (incluant les intentions des administrateurs)

"Le conseil d’administration de la Société de la fThiffel s’est réuni au siege social le 25
juin 2014, sous la présidence de Monsieur Mark Jraéim de considérer :

()

(ii)

I'offre concurrente d’achat (I'Offre Eurobail') déposée par la société Euroball
("Eurobail") auprés de I'Autorité des Marchés Financiers I§uth 2014 et déclarée
conforme par I'Autorité des Marchés Financiers pigcision du 24 juin 2014 ; et

I'offre en surenchere (IOffre SMABTP') déposée par la SMABTPSMABTP")
aupres de 'Autorité des Marchés Financiers le 0B 2014 et déclarée conforme par
I’Autorité des Marchés Financiers par décision duj@in 2014.

L’avis motivé qui suit a été rendu par I'ensembés dnembres du conseil d’administration
de la Société, a savoir M. Mark Inch, M. Renaud &t&brn, M. Robert G. Waterland, M.
Frédéric Maman, Mme Mercedes Erra, M. Aimery LaiggMeurinne, M. Richard Nottage,
et M. Philippe Prouillac.

Le conseil d’administration ainsi composé a prismaissance des documents suivants :

la note d’information de SMABTP ayant fait I'objety application de la décision de
conformité de I'offre publique du 4 mars 2014, d&&awn°14-067 en date du 4 mars
2014,

le document « autres informations » de SMABTP dépogrés de 'AMF le 4 mars
2014,

la note en réponse de la Société, ayant fait I'Dbje visa n°14-089 en date du 19
mars 2014 ;

le document « autres informations » de la Sociéfgbdé aupres de 'AMF le 19 mars
2014,

le document complémentaire a la note d’informagtablie par SMABTP, ayant fait
I'objet, en application de la décision de confonde la surenchére en date du 29
avril 2014, du visa n°14-168 du 29 avril 2014 ;

la note d’information d’Eurobail ayant fait I'objeten application de la décision de
conformité de I'offre publique du 24 juin 2014, dsa n°® 14-324 en date du 24 juin
2014 ;

le document complémentaire a la note d’'informagteblie par SMABTP, ayant fait
I'objet, en application de la décision de confodnde la surenchére en date du 24
juin 2014, du visa n°14-325 en date du 24 juin 2014

la synthése des travaux d’analyse et de valorisatie Rothschild & Cie, conseiller
financier de la Société.

Le conseil d’administration s’est fait assister dases analyses pour rendre son avis sur
I'Offre Eurobail et 'Offre SMABTP par les consefisanciers et juridiques de la Société,
respectivement Rothschild & Cie et le cabinet \@eilshal & Manges.
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Dans le cadre de leurs travaux d’'analyse de I'qffes membres du conseil d’administration
se sont réunis le 30 janvier 2014, les 12 et 2062014, le 19 mars 2014, les 7 et 18 avril
2014, les 6 et 13 mai 2014 et le 25 juin 2014.

Conformément aux dispositions des articles 231t2B2-9 du reglement général de I'AMF
et 3.4 de I'Instruction AMF n°2006-07, le conséddministration a été appelé a donner son
appréciation sur l'intérét de I'Offre Eurobail eed’Offre SMABTP et sur les conséquences
de celles-ci pour la Société, ses actionnairegstsalariés.

Contexte de I'Offre Eurobail et de I'Offre SMABTP

Il est rappelé que le 29 janvier 2014 SMABTP a dépan projet d'offre publique d’achat
visant les actions de la Société Qffre Initiale"). L'Offre Initiale a été déclarée conforme
par 'AMF par décision du 4 mars 2014 (I®é&cision de Conformité sur I'Offre Initial&).

Lors de sa réunion du 20 février 2014, le cons@dtuhinistration de la Société a considéré
a l'unanimité, que I'Offre Initiale était conformeel’intérét de la Société et de ses salariés et
permettrait & la Société d'avoir un actionnariat akilisé pour poursuivre son
développement, mais a estimé que le prix de 48seuap action proposé par SMABTP ne

reflétait pas suffisamment la valeur intrinsequdal8ociéte.

Dans ce contexte, le 16 avril 2014, SMABTP a dépopgés de 'AMF un projet d’offre
publique d’achat en surenchére, offrant un prix B euros par action (la Premiere

Surenchéré). La Premiére Surenchére a été déclarée confquard’ AMF par décision du
29 avril 2014 (la Décision de Conformité sur la Premiére Surench&re

Lors de sa réunion du 22 avril 2014, le conseilddfanistration de la Société a considére a
'unanimité que la Premiére Surenchere emportaiie uamélioration significative des
conditions proposées et était conforme a l'int@étla Société, de ses actionnaires et de ses
salariés et a recommandé a l'unanimité (moins uax)va tous les actionnaires de la
Société d’apporter leurs actions a la Premiére Solere.

Il est par ailleurs rappelé que la Décision de Goniité sur I'Offre Initiale et la Décision
de Conformité sur la Premiére Surenchére ont chactait I'objet d’'un recours en
annulation devant la Cour d’Appel de Paris, le premen date du 13 mars 2014 et le
second en date du 9 mai 2014 (Iéetours). Les Recours ont chacun été accompagnés
d’'une demande de sursis a exécution de I'offre eorée, la premiére en date du 13 mars
2014 et la seconde en date du 12 mai 2014 (esriandes de Sursis Les Demandes de
Sursis ont toutes les deux été rejetées par le iBreprésident de la Cour d’Appel de Paris
par ordonnances des 10 avril et 11 juin 2014.

Il est enfin rappelé que I'Offre Initiale, telle gumodifiée par la Premiére Surenchere, est

ouverte depuis le 7 mars 2014, conformément ad’'diouverture de I'Offre Initiale publié
par I'AMF le 6 mars 2014.

SUR L'OFFRE CONCURRENTE BE UROBAIL

Le conseil d'administration constate, au vu de tdend’information d’Eurobail ayant fait
I'objet, en application de la décision de confornde I'offre publique du 24 juin 2014, du
visa n°14-324 en date du 24 juin 2014 (Mote d’Information Eurobail’), que :

- I'Offre Eurobail est une offre obligatoire faisastite a I'acquisition par Eurobail et
ses affiliés, le 4 juin 2014, d’actions de la StEigeprésentant 48.139 actions, soit
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()

0.77% du capital de la Société ayant conduit Euilobases affilieés a franchir a la
méme date les seuils des 30% du capital et detsdfeivote de la Société ;

I'Offre Eurobail sera réalisée selon la procédurermale et porte sur la totalité des
actions de la Société (en ce compris les actioms-détenues par la Société), pour un
prix de 55 euros par action et sera ouverte pendeet période minimum de 25 jours
de négociation (sous réserve de prorogation) ;

I'Offre Eurobail constitue une offre concurrente la Premiére Surenchére, par
laquelle SMABTP s’est engagée (x) a acquérir tolgesctions de la Société au prix
de 53 euros par action (en lieu et place du prix48eeuros offert au titre de I'Offre

Initiale) et (y) a abaisser le seuil de réussite s offre & 40% du capital et des
droits de vote de la Société (en lieu et placeld &u titre de I'Offre Initiale) ;

en cas de succés de I'Offre Eurobail, celle-ci seaégomatiquement ré-ouverte dans
les 10 jours de négociation suivant la publicataunrésultat, et ce pour une période
minimale de 10 jours de négociation ; et

a la date du dépb6t de la Note d’Information Eurdbdturobail et ses affiliés
détenaient ensemble 1.895.247 actions, représeB@BtL% du capital et des droits
de vote de la Société.

Sur la stratégie et la politique industrielle eihemerciale de la Société

Le conseil d’'administration reléve qu’Eurobail éndets réserves sur la stratégie actuelle de
la Société, telle que mise en place par le manageéneompter de 2010 et propose la mise
en ceuvre d’'une nouvelle politique, se déroularit@a phases :

rationalisation de la gestion de la Société. Le smhd’administration reléve a cet
égard qu’Eurobail considére notamment qu'il estgible d’augmenter la rentabilité
de la Société et son dividende distribuable eroratiisant les co(ts ;

allongement de la maturité de la dette en accoetdes créanciers de la Société, afin

que celle-ci corresponde a une politique de débentd long terme des actifs
immobiliers de la Sociéte ;

reprise des acquisitions immobilieres dans I'opéigqliun rééquilibrage du patrimoine
immobilier de la Société. Le conseil d’administoatireléve a cet égard qu’Eurobail
émet notamment des réserves sur la politique detudé la Société visant
principalement a recentrer I'activité sur I'immoigit de bureaux parisiens avec pour
bénéfice corollaire une réduction de son endetteéntaquelle aurait pour effet, selon
Eurobail, de concentrer toute I'activité de la S&éi sur un marché ou la concurrence
entre les acheteurs est la plus forte et ou I'osawbe une situation de suroffre depuis
2008.

Par ailleurs, le conseil d'administration prend aales éléments suivants :

Eurobail n’a pas l'intention de demander a 'AMF taise en ceuvre d’une procédure
de retrait obligatoire portant sur les actions napportées a I'Offre en application
des articles 237-14 et suivants du reglement gémerd AMF. Par ailleurs Eurobail

13



ne demandera pas a NYSE Euronext Paris la radiafieia cote des actions de la
Société ;

- Eurobail n'a pas l'intention de présenter un progkt fusion absorption de la Société ;

- Eurobail s’est engagé a ce que la politique de ritistion de dividendes soit
déterminée dans le respect des obligations deiloligton résultant du statut SIIC et
en fonction des capacités financieres de la Société

- I'Offre sera financée :

0 a hauteur d’'un montant maximum de 162.608.545 earsplusieurs tranches
d’obligations simples et d'obligations remboursabkn actions de la Société a
souscrire par ColFin Tour Eiffel S.a.r.l., sociét@irectement contrélée par
des fonds conseillés par Colony Capital LLC ;

0 a hauteur d’'un montant maximum de 51.829.360 epmo$e reclassement d’'un
nombre maximum de 942.352 actions représentant @i5%capital de la
Société, aupres de la société Caravell@éafavelle) ;

0 a hauteur d’'un montant maximum de 29.500.020 epmode reclassement d’'un
nombre maximum de 536.364 actions représentant%8,84 capital de la
Société auprés de la société Effi-Invest Bffi-Invest I1") ;

- Eurobail considére que le statut SIIC est essefdtitd poursuite de l'activité de la
Société dans la mesure ou cette exonération d'impdles sociétés et I'obligation de
distribution constituent des facteurs majeurs daattivité pour tous les investisseurs
et en particulier pour les investisseurs institatiels francais et étrangers.

Dans ce cadre, Eurobail a d’ores et déja conclu aesords, non constitutifs d’'une action de
concert selon Eurobail,avec Caravelle et Effi-Irtyéssquelles se sont engagées a acquérir
aupres d’Eurobail a I'issue de I'Offre Eurobail :

. pour la premiére, jusqu'a 942.352 actions de la iS¢ représentant 15% de son
capital, dés lors qu’Eurobail et ses affiliés viemént a détenir plus de 55% du
capital de la Société ; et

. pour la deuxiéme jusqu’a 536.364 actions de la &écireprésentant 8,54% de son
capital, dés lors gu’Eurobail et ses affiliés viement & détenir a Iissue de I'Offre
Eurobail (et avant le reclassement au titre de ¢aa conclu entre Eurobail et
Caravelle) entre 70% et 83,27% du capital de lai&é¢ a raison de 64,36% des
actions qu’Eurobail et ses affiliés viendraientéehir entre ces seuils.

Le Conseil d’Administration note que, dans I'hypsh ou Eurobail détiendrait plus de
83,27% du capital de la Société a I'issue de I'©ffturobail, aucun dispositif garantissant
le maintien du statut SIIC n’a été mis en placerobBail s’étant dans ce cas engage
uniqguement a faire ses meilleurs efforts pour resda la fraction excédentaire dans les
délais requis afin de permettre le maintien duigtde SIIC.
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(i)  Sur les conséquences sur les salariés et la dinecte la Société

Le conseil d’administration prend acte que I'Offfeirobail s'inscrit dans une logique de
poursuite de l'activité et du développement de dai&é et n'aura donc pas d’incidence
particuliére sur la politique poursuivie par la 3ét¢ en matiére d’emploi et de gestion des
relations sociales et des ressources humaines. dticplier, le conseil d’administration
constate :

- gu’Eurobail n'envisage pas de réduire le nombresdiriés de la Société ;

- gu’il se réserve néanmoins la possibilité de precédau cas par cas, a des
ajustements qui s'avéreraient nécessaires, en ifometotamment de I'évolution de
I'activité de la Société et qu’il désignera des mhaiaires sociaux pour le représenter
dans les instances de direction de la Société dteira les principaux dirigeants
opérationnels, sous réserve d’accord avec lui swr Istatut a venir, & poursuivre
leurs présentes fonctions.

Le conseil d’administration constate que, contraiemt aux modalités usuelles d’'une offre
publique, Eurobail n'a pas prévu de mécanisme dgidité au profit des détenteurs
d’actions gratuites ou d’options de souscriptioraetions qui n’auront pu participer a
I'Offre Eurobail du fait des périodes d'indisporlité |€égale et contractuelle applicables.

Le conseil d’administration reléeve que la montéecapital d’Eurobail pourrait réduire
significativement le flottant et, par suite, podutraendre plus difficile toute cession
ultérieure des actions issues de I'exercice demogptde souscription et des actions gratuites
a l'issue de leur délai 1égal de conservation.nVite donc Eurobail a compléter son offre
pour prévoir un tel mécanisme de liquidité usuehtiniere a ce que I'Offre Eurobail vise
100% du capital.

(i)  Sur le prix proposé par Eurobail

Eurobail offre un prix de 55 euros par action cei geprésente une décote de 5% par
rapport a I'Offre SMABTP.

SUR L'OFERE SMABTP

Le conseil d'administration constate, au vu du doeat complémentaire a la note
d’'information établie par la SMABTP, ayant fait lifjgt, en application de la décision de
conformité de la surenchére en date du 24 juin 2@idvisa n°14-325 en date du 24 juin
2014 (le 'Document Complémentait®, que :

- SMABTP a relevé le prix offert par action de la i8t&c de 53 a 58 euros, soit une
hausse de plus de 20% par rapport a I'Offre Iniiatle plus de 9% par rapport a la
Premiere Surenchére et de plus de 5% par rappt@fdre Eurobail ; et

- SMABTP a supprimé le seuil de réussite prévu ggifié Initiale & 51% du capital et
des droits de vote de la Société sur une baseetotatt diluée et baissé par la
Premiere Surenchére a 40% du capital et des ddgtgote de la Société, sur une base
totalement diluée.

Le conseil d’administration releve par ailleurs glzenature de I'Offre SMABTP demeure
inchangée et notamment que :
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- I'Offre SMABTP est une offre volontaire dans leread’'une procédure normale
portant sur la totalité des actions de la Socié@ e compris les actions auto-
détenues par la Société), aux termes de laquelleAEBN® offre de maniere
irrévocable aux actionnaires de la Société de lgiparter les actions qu'ils
détiennent ;

- en cas de succes de I'Offre SMABTP, celle-ci setaraatiquement réouverte dans
les 10 jours de négociation suivant la publicataunrésultat, et ce pour une période
minimale de 10 jours de négociation ; et

- a la date du conseil d’administration du 25 juin120 SMABTP détenait 237 355
actions de la Société.

Le conseil d’'administration a pris acte des élémentivants qui résultent des intentions et
objectifs déclarés par SMABTP dans le Document Gamgntaire :

Sur la stratégie et la politique industrielle elnecmerciale de la Société

Le conseil d’administration prend acte que lesmtitns de SMABTP relatives, notamment,
a la poursuite de la stratégie volontariste de sgaince et a I'assainissement du bilan de la
Société, qui ont été constatées par le conseilrdiadtration dans le cadre de son avis
motivé sur I'Offre Initiale et la Premiére Surencbgn’ont pas été modifiees par I'Offre
SMABTP.

Notamment, SMABTP réitére son souhait de renfdesefonds propres de la Société pour
permettre la réduction de son ratio d’endettemerdrito Value [LTV") a environ 30/35%
et indigue a nouveau étre disposée a souscrire poumontant compris entre 80 et 100
millions d’euros a toute augmentation de capitab@vnaintien du droit préférentiel de
souscription qui serait proposée par le conseildiftanistration de la Société a la suite de la
cléture de I'Offre SMABTP.

Le conseil d’administration prend par ailleurs nate 'ambition de SMABTP de doubler le
portefeuille immobilier de la société dans un honizompris entre 3 et 5 ans en s’insérant
notamment dans le développement du Grand Parisidtaaers de I'adaptation du parc
immobilier aux enjeux en matiére de performancegdteue, exprimée dans le Document
Complémentaire.

- Statut SIIC de la Société

Le conseil d’administration constate par ailleurseg compte tenu des Recours, SMABTP
considére que le reclassement de sa participaticm@@ant le seuil de 60% du capital de la
Société ne serait plus juridiguement envisageabiesi, si SMABTP venait a détenir une
participation excédant le seuil de 60% susvisé, BMAconsidére que la Société perdrait le
bénéfice du statut SIIC rétroactivement & compterldr janvier 2014 et que la Société
devrait en tirer toutes les conséquences notamragnte qui concerne la politique de
distribution de dividendes.

Sur les conséguences sur les salariés et la dinecte la Société

Le conseil d’administration a pris acte que leeirttons de SMABTP relatives au maintien
des salariés et de la direction de la Société deemguinchangées par rapport a I'Offre

initiale et, qu’en conséquence, I'Offre SMABTP it également dans une logique de
poursuite de 'activité et du développement dedei&é et ne devrait pas avoir d’incidence
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particuliere sur la politique poursuivie par la 3ét& en matiere d’emploi et de gestion des
relations sociales et des ressources humaines.

Le conseil d’administration releve également queABNVIP n'a pas souhaité prévoir de
mécanisme de liquidité au profit des détenteursctibas gratuites ou d’options de
souscription d’actions qui n'auront pu participer |@ffre SMABTP du fait des périodes
d’indisponibilité Iégale et contractuelle applicasl ainsi qu'il avait été invité a le faire par
le conseil d’administration dans son avis motivé.donseil rappelle ainsi qu’en I'absence
d’un tel mécanisme, pourtant usuel dans le cadome’offre publique, la montée au capital
de SMABTP pourrait réduire significativement letthot et, par suite, pourrait rendre plus
difficile toute cession ultérieure des actions essde I'exercice des options de souscription
et des actions gratuites a I'issue de leur délgaléde conservation.

Le conseil ne peut donc que réitérer son invitafdiegard de SMABTP formulée dans son
avis motivé du 20 février 2014 sur I'Offre Initialde compléter son offre pour prévoir un tel
mécanisme de liquidité usuel de maniére a ce diré SMABTP vise 100% du capital de
la Société.

Sur le prix proposé par SMABTP

La surenchére contenue dans I'Offre SMABTP, offramtprix de 58 euros par action,
représente une hausse de 20,8% par rapport aux geiX’'Offre Initiale, de 9,4% par
rapport au prix de la Premiére Surenchére et de%®,par rapport au prix de I'Offre
Eurobail.

SUR LE PRIX D'OFFRE PROPOSE RESPECTIVEMENT PAREUROBAIL ET SMABTP

Apres avoir pris connaissance des travaux de Rbtlis& Cie, conseil financier de la
Société et apres en avoir débattu, le conseil diathtnation constate que le prix de I'Offre
SMABTP :

(i)  estsupérieur de 5.5% au prix de I'Offre Eurobadit;

(i)  s'inscrit clairement dans le haut de la valorisatiomulticriteres réalisée par
Rothschild. Notamment (x) il dépasse les valowseti par DCF et multiples
boursiers, induisant le paiement d’'une prime detide, (y) il est supérieur a la
moyenne des transactions comparables et (z) dj@ssiment égal a 'ANR triple net
EPRA au 31/12/2013 qui s'établit a 58,1 € (-0.2%).

En conclusion :

Le conseil d’administration constate les élémenigants :

- I'Offre SMABTP s’inscrit dans une logique de poutesde la stratégie volontariste de
croissance mise en place par le management et alidssement du bilan de la
Société, SMABTP se déclarant disposée a sous@ireyn montant compris entre 80
et 100 millions d'euros a toute augmentation deitshpavec maintien du droit
préférentiel de souscription qui serait proposée lgaconseil d’administration de la
Société a la suite de la cl6ture des offres engirés ;

- les offres en présence s'inscrivent toutes les diuns une logique de poursuite de
I'activité et du développement de la Société edeeraient pas avoir d’incidence
particuliére sur la politique poursuivie par la 362 en matiere d’emploi et de
gestion des relations sociales et des ressourcaemimes ;
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- ni I'Offre Eurobail, ni 'Offre SMABTP ne prévoiednécanisme de liquidité au profit
des détenteurs d’actions gratuites ou d’optionsascription d’actions qui n'auront
pu participer a I'offre concernée, la montée au italpd’Eurobail ou SMABTP, selon
le cas, pouvant réduire significativement la ligtéddes actions issues de I'exercice
des options de souscription et des actions grauitsncernées a l'issue de leur délai
de conservation ;

- ni I'Offre Eurobail, ni 'Offre SMABTP n’est soumgisa une condition de seuil de
réussite de I'offre ;

- si 'Offre Eurobail, contrairement a I'Offre SMABTRBpporte des garanties quant au
maintien du statut SIIC a travers la conclusion @esords de reclassement avec
Caravelle et Effi-Invest Il, dans la limite de 9322 actions pour Caravelle et
536.362 actions pour Effi-Invest I, le conseil dfainistration note cependant qu’en
cas de détention par Eurobail supérieure a 83,21%cdpital de la Société a I'issue
de I'Offre Eurobail, Eurobail apporte un simple emgment de meilleurs efforts
quant a la réalisation des reclassements nécessarevue du maintien du statut
SIIC;

- le conseil d’administration ajoute que compte tates prix proposés dans I'Offre
Eurobail et I'Offre SMABTP, la probabilité de I'abition a l'issue de chacune des
offres en présence d’une participation supérieurarfSMABTP a 60% du capital de
la Société et pour Eurobail & 83,27% du capitall@léSociété est trés élevée et, dés
lors, le risque de perte du régime SIIC par la $txiest réel, tant en cas de succes de
I'Offre SMABTP qu'en cas de succés de I'Offre Eaibbce qui réduirait
significativement la capacité distributive de lectete ;

I'Offre SMABTP fait ressortir une prime de 5.5% papport au prix de I'Offre
Eurobail.

Au vu des éléments exposeés ci-dessus sur les efffiegsence, aprés en avoir délibére, le
conseil d’administration de la Société considedaunanimité que I'Offre SMABTP est dans
le meilleur intérét de la Société, de ses actioresaét de ses salariés.

A cet égard, I'Offre SMABTP offre d’'une part auxtiaenaires de la Société qui
souhaiteraient une liquidité immédiate un prix egtent amélioré par rapport au prix
proposé dans I'Offre Initiale, la Premiére Sureneheét I'Offre Eurobail et permet d’autre
part a la Société de poursuivre sa stratégie deligpement.

Dans ces conditions, le conseil d’administratiomammande, a l'unanimité, a tous les
actionnaires de la Société d’apporter leurs actian®ffre SMABTP.

Le conseil d’administration confirme, comme celaibeté précisé au paragraphe 1.1 de la
Note en Réponse ainsi que dans son avis motivé durl2 2014, qu'’il ne demandera pas au

cours de I'Offre SMABTP I'exercice des 600.000 bam®nomes de souscription d’actions,

exercables au gré de la Sociéte, émis le 21 féR0a3 dans le cadre de la mise en place
d’une ligne pluriannuelle de financement en foneppes.

En outre, le conseil d’administration décide a mmité d’apporter a I'Offre SMABTP les
72.594 actions auto-détenues par la Société.

Enfin, le conseil d’administration constate que ntemble des membres du conseil
d’administration a fait part de son intention d’aper la totalité de leurs actions a I'Offre
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2.2

2.3

SMABTP (a I'exception de Monsieur Philippe Prouw)lapour autant que ces actions ne
soient pas soumises a une période d'indisponitilitgale ou juridique ou a des contraintes
fiscales ou ne fassent pas I'objet d’une obligatienconservation en raison de la qualité de
mandataire social de leur détenteur en applicaties statuts de la Société.

Observations du comité d’entreprise
Néant.
Autres informations

Néant.

CLAUSES D'ACCORDS SUSCEPTIBLES D’AVOIR UNE INCIDENC E SUR
L’APPRECIATION DE L'OFFRE OU SON ISSUE

La Société a été informée par courriers des 4@h2014 de la conclusion entre Eurobail et
chacune des sociétés Caravelle et Effi-Invest lldéexx accords d'investissement (les
"Accords d’Investissemerit), comme suit :

(i) accord conclu entre Eurobail et Caravelle, aux ésrrduquel Caravelle s’est
engagée a acheter et Eurobail s’est engagée aeyvanunédiatement apres le
réglement-livraison de I'Offre Eurobail, jusqu'a2352 Actions de la Sociéte,
représentant 15% de son capftafiés lors qu’Eurobail et ses affiliés viendraient
a détenir & l'issue de I'Offre Eurobail plus de 38%u capital de la Société, & un
prix par action égal a celui de I'Offre Eurobaifinade permettre a la Société se
conserver le régime fiscal des SIIC ; et

(i) accord conclu entre Eurobail et Effi-Invest Il, aiexmes duquel Effi-Invest I
s'est engagée a acheter et Eurobail s’est engagéelex 64,36% des Actions
gu’Eurobail pourrait détenir (directement et indiement au travers de ses
affiliés), a l'issue de I'Offre Eurobail au-dela d@% et en deca de 83,27% du
capital de la Société dans la limite d’'un hombreimam de 536.364 Actions
correspondant & 8,54% du capital de la So€iés¢ & un prix par Action égal a
celui de I'Offre Eurobail.

Caravelle et Effi-Invest Il ont chacune préciséedje’s n’entendaient pas agir de concert vis-
a-vis de la Société dans le cadre et a I'issuéaféré Eurobail.

Il est par ailleurs rappelé qu’Eurobail a indiquensl la Note d’Information Eurobail que,
compte tenu de sa participation existante danapétat de la Société et quel que soit le
résultat de I'Offre Euroball, il proposera la désition d’'un représentant de Caravelle, pour
autant que celle-ci détienne une participation ainmégale a 5% du capital. Eurobail a par
ailleurs précisé qu'a I'occasion des accords canehire eux, Eurobail et Caravelle se sont
engageés a faire leurs meilleurs efforts aux fingakeclure a I'issue de I'Offre Eurobail, un
pacte d’actionnaires dans lequel serait prévuestagdation dudit représentant. Eurobail a
également indiqué dans la Note d’Information Euilofa’il proposera la désignation d’un
représentant d’Effi-lnvest Il pour autant que celledétienne une participation au moins
égale a 5% du capital.

10

Sur la base d’'un nombre d’actions de la Société.882.343, compte tenu des 28.427 actions de ¢#étBoactuellement

susceptibles d’étre émises dans le cadre de I'meedes Options.
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4.1

ELEMENTS CONCERNANT LA SOCIETE SUSCEPTIBLES D'AVOIR UNE
INCIDENCE EN CAS D’OFFRE PUBLIQUE

Structure et répartition du capital de la Société

A la date de la Note en Réponse, le capital saddh Société s’éleve a 31.269.580 euros
divisé en 6.253.916 actions ordinaires de 5 eueosateur nominale chacune, entierement
libérées et toutes de méme catégorie, et le noahbrdroits de vote théorique s’établit a
6.253.916 (dont 72.594 au titre d’actions auto-udéds, temporairement privées du droit de
vote).

A la connaissance de la Société, selon les desiigfermations sur les franchissements de
seuils communiquées, les déclarations d’opératonzériode de préoffre et les informations
transmises par le teneur de compte, au 26 juin ‘20l capital social de la Société est
réparti comme suit :

Nombre d’actions Droits de vote théoriques
26 juin 2014 % du capital social 26 juin 2014 % des droits de vote
Compagnie M.I. 29 1.281.237 20,48% 1.281.237 20,48%
Eurobail 629.543 10,07% 629.543 10,07%
Fonciére Wilson 11.328 0,18% 11.328 0,18%
M. Chuc Hoang 326 0,01% 326 0,01%
Sous-total M. Chuc Hoan| 1.922.434 30,74% 1.922.434 30,74%

SMABTP 237.355 3,79% 237.355 3,79%
Auto-détentiorf” 72.594 1,16% 72.594 1,16%
Administrateurs? 170.467 2,73% 170.467 2,73%
Public et divers? 3.851.066 61,58% 3.851.066 61,58%
TOTAL 6.253.916 100% 6.253.916 100%

@ Actions auto-détenues dont les droits de vote me pas exercables. A la date de la Note en Répdms®ociété détient
72.594 Actions, représentant 1,16% du capital soeida Société, qui ont vocation a étre attribusies porteurs d’actions
gratuites et d’options d’achat d’'actions existamtieaffectées a des opérations de croissance extern

@ Cette rubrique inclut les participations des adstiateurs et des sociétés liées a ces derniers.

@ Cette rubrique inclut la participation de ING Qtar (devenue CBRE Clarion), détenant 6,53% du ahpit des droits de
vote de la Société au 31 décembre 2012. A la cesaace de la Société, aucun autre actionnairetiemil@irectement ou
indirectement, plus de 5% du capital et des dagtyote de la Société, a I'exception de CBRE Ctagbdu sous-total M.
Chuc Hoang.

A l'exception des Actions, des Options et des Badhg/existe a la date de la Note en
Réponse, aucun droit, titre de capital ou instrunfi@@ancier de la Société pouvant donner
acces, immédiatement ou a terme, au capital smgialix droits de vote de la Société.

1

M. Chuc Hoang (qui détient 326 actions) a déclar€AMF le 13 juin 2014 détenir, directement et iedtement, par

l'intermédiaire des sociétés Maison d'investisseni¢h29 (anciennement dénommée Compagnie MI 29 détient 1.281.237 Actions),
Eurobail (qui détient 629.543 Actions) et Foncidtélson (qui détient 11.328 Actions) (sociétés qucintrole), 1.922.434 Actions
représentant autant de droits de vote. SMABTP &adeé I'AMF le 25 juin 2014 détenir 237.355 Actimeprésentant autant de droits de
vote. La répartition du capital entre les admiaisturs et le public pour les besoins du tablediadi&onnariat a été obtenue sur la base de la
participation des administrateurs dans la Sociét&ladécembre 2013.
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4.2

42.1

4.2.2

4.3

Restrictions a l'exercice des droits de vote et autransferts d'actions et clauses des
conventions portées a la connaissance de la Sociétéapplication de I'article L. 233-11
du Code de commerce

Restrictions statutaires a I'exercice du droit deevet aux transferts d’actions

Aucune restriction statutaire n’est applicableexdrcice des droits de vote et aux transferts
d’Actions.

Il est cependant rappelé que la Société bénéfiaie régime fiscal des Sociétés
d'Investissement Immobilier CotéesSKHC »), prévu a l'article 208 C du Code général des
impbts, et que ce régime de faveur serait remigarse si un ou plusieurs actionnaires
(autres que des personnes physiques) agissantndercoenait a détenir directement ou
indirectement par l'intermédiaire d’entités qu'dentrélent au sens de l'article L. 233-3 du
Code de commerce, 60 % ou plus du capital socikl 8eciété.

Les statuts de la Société ont été modifies par siéti de I'Assemblée Générale
Extraordinaire du 27 mars 2008, afin d'obliger wiiocmnaire (autre qu’une personne
physique) détenant, directement ou indirectement’ipéermédiaire d’entités qu'il contréle
au sens de l'article L. 233-3 du Code de commeloeg ou plus des droits & dividendes de
la Sociéeté a inscrire ses actions au nominatif geirse de voir ses droits de vote plafonnes
au 16™du nombre d'actions qu'il détient (article 8).

Clause de conventions prévoyant des conditiongm#fielles de cession ou d'acquisition
d’actions et portant sur au moins 0,5% du capitaldes droits de vote de la Société (article
L. 233-11 du Code de commerce)

Aucune clause de convention prévoyant des conditipréférentielles de cession ou
d’acquisition d’Actions et portant sur au moins%,8e son capital ou de ses droits de vote
n'a été portée a la connaissance de la Sociétgm@ication de I'article L. 233-11 du Code
de commerce, autres que les accords décrits daestian 3 ci-dessus.

Participations directes ou indirectes au sein du gatal de la Société ayant fait I'objet
d’'une déclaration de franchissement de seuils ou uhe déclaration d’opération sur
titres

A la connaissance de la Société, a la date de ta Blo Réponse, le capital social de la
Société est réparti ainsi qu'il est indiqué au geaphe 4.1 ci-dessus.

Depuis le début de I'exercice 2013, les déclaratida franchissement de seuils suivantes
concernant la Société ont été effectuées :

- Par courrier recu le 17 avril 2013, 'AMF a étéanmhée de la conclusion d’un contrat
d’option d’achat d’actions de la Société, en datel@ avril 2013, entre la société
Compagnie MI 29 et la société Eiffel Holding LindteAux termes de ce contrat, la
société Eiffel Holding Limited a consenti au prafé la société Compagnie Ml 29 une
promesse de vente portant sur 530.000 actions 8edgté, soit 8,67% du capital de
cette société, et s'oblige, en cas d'exercice dardémesse par Compagnie Ml 29, a
vendre a celle-ci la totalité des actions de lai&écsusvisées (avis AMF n°
213C0489).

- Par courrier recu le 17 juin 2013, complété parcaarrier recu le 19 juin 2013, M.
Chuc Hoang a déclaré avoir franchi en hausse, lguit? 2013, directement et
indirectement, par I'intermédiaire des sociétés gagmie MI 29, Eurobail et Fonciere
Wilson gu'il contréle, les seuils de 15% du capé@ttes droits de vote de la Société et
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détenir, directement et indirectement, 941.044astde la Société représentant autant
de droits de vote, soit 15,40% du capital et deidde vote de la Société (avis AMF
n° 213C0709).

Par courrier regu le 30 ao(t 2013, complété pacaumrier recu le 5 septembre 2013,
M. Chuc Hoang a déclaré avoir franchi en hauss6l@olt 2013, directement et
indirectement, par I'intermédiaire des sociétés gagmie MI 29, Eurobail et Fonciere
Wilson gu'il contréle, les seuils de 20% du capé@ttes droits de vote de la Société et
détenir, directement et indirectement, 1.271.51foas de la Société représentant
autant de droits de vote, soit 20,42% du capitdestdroits de vote de la Société (avis
AMF n° 213C1341).

Par courrier recu le 19 septembre 2013, la so€Gér@pagnie Ml 29 a déclaré avoir
franchi individuellement en hausse, le 16 septer@0ds8, par suite d’'une acquisition
d’actions de la Société sur le marché, les seail$5% du capital et des droits de vote
de la Société et détenir individuellement 950.74doas de la Société représentant
autant de droits de vote, soit 15,27% du capitdestdroits de vote de la Société (avis
AMF n° 213C1407).

Par courrier recu le 8 octobre 2013, complété pasaurrier recu le 9 octobre 2013, le
concert composé de MM. Mark Inch et Robert Watetldeur famille et les sociétés
gu’ils contrélent, a déclaré, a titre de réguldrsg avoir franchi en baisse, le 30
septembre 2013, les seuils de 10% et 5% du cagitiés droits de vote de la Société
et détenir, a cette date, 121.242 actions de |@&®omeprésentant autant de droits de
vote, soit 1,95% du capital et des droits de votela Société (avis AMF n°
213C1529).

Par courrier recu le 29 octobre 2013, complétéipasourrier recu le 30 octobre 2013,
M. Chuc Hoang a déclaré avoir franchi en hauss24lectobre 2013, directement et
indirectement, par I'intermédiaire des sociétés gagmie MI 29, Eurobail et Fonciére
Wilson qu'il contrdle, les seuils de 25% du capitatles droits de vote de la Société et
détenir 1.590.569 actions de la Société représemtatant de droits de vote, soit
25,54% du capital et des droits de vote de la $d¢ais AMF n° 213C1662).

Par courrier recu le 13 janvier 2014, Compagnie 281 a déclaré avoir franchi
individuellement en hausse, le 10 janvier 2014,skesils de 20% du capital et des
droits de vote de la Société et détenir indiviceraknt, 1.251.620 actions de la Société
représentant autant de droits de vote, soit 20,0t%apital et des droits de vote de
cette Société. A cette occasion, M. Chuc Hoangaig# détenir, au 10 janvier 2014,
directement et indirectement, par l'intermédiaires dsociétés Compagnie Ml 29,
Eurobail et Fonciére Wilson qu'il contrle, 1.82200 actions de la Société
représentant autant de droits de vote, soit 29,d8%apital et des droits de vote de la
Société (avis AMF n° 214C0075) ;

Par courrier recu le 4 juin 2014, M. Chuc Hoangtelaré avoir franchi en hausse, le 4
juin 2014, par l'intermédiaire des sociétés Compadvil 29, Eurobail et Fonciére
Wilson gu'il contréle, les seuils de 30% du capé@ttes droits de vote de la Société et
détenir 1.895.247 Actions de la Société représerdatant de droits de vote, soit
30,31% du capital et des droits de vote de la $ack cette occasion, Eurobail a
franchi individuellement en hausse les seuils & 10 capital et des droits de vote de
la Société (avis AMF n°214C0988).
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Depuis le dépbt du projet d'Offre Eurobail le 4njue014, les déclarations des achats et
ventes en période d'offre publique suivantes aneffectuées concernant la Société :

- Eurobail, société contr6lée par M. Chuc Hoang, quec48.139 Actions au cours de
55 € le 4 juin 2014, et détenait, & la méme d&i@,33 Actions de la Société,

- Mi® a acquis :
- 8.331 Actions au cours de 54,99 € le 6 juin 2014 ;
- 1.883 Actions au cours de 55 € le 9 juin 2104 ;
- 14.099 Actions au cours de 55 € le 10 juin 2014 ;
- 2.874 Actions au cours de 55 € le 11 juin 2014,
et détenait, le 11 juin 2014, 1.281.237 Actiondreits de VOLE,

- Altimeo Asset Management a acquis :
- 1.690 Actions au cours de 58,21 € le 16 juin 2014 ;
- 524 Actions au cours de 58,01 € le 17 juin 2014 ;
- 580 Actions au cours de 58,06 € le 18 juin 2014 ;
- 30.000 Actions au cours de 58,07 € le 20 juin 2014
- 7.000 Actions au cours de 58,01 € le 24 juin 2014,
et détenait, le 24 juin 2014, 101.388 Actions eitdrde vote de la Société,

- SMABTP a acquis :
- 8.763 Actions au cours de 58 € le 16 juin 2014 ;

3.579 Actions au cours de 58 € le 17 juin 2014 ;
5.321 Actions au cours de 58 € le 18 juin 2014 ;
320 Actions au cours de 58 € le 19 juin 2014 ;
201.493 Actions au cours de 58 € le 20 juin 2014 ;

- 17.093 Actions au cours de 58 € le 23 juin 2014 ;

- 786 Actions au cours de 58 € le 24 juin 2014 ;
et détenait, le 24 juin 2014, 237.355 Actions eitdrde vote de la Société,

- Maven Trading Ltd a acquis :
- 7.141 Actions au cours de 54,58 € le 5 juin 2014 ;

9.600 Actions au cours de 55 € le 6 juin 2014 ;
1.836 Actions au cours de 55 € le 9 juin 2014 ;
4.000 Actions au cours de 55 € le 10 juin 2014 ;
15.960 Actions au cours de 55,88 € le 12 juin 204#4

- 44.913 Actions au cours de 58,21 € le 16 juin 2014

- 24.000 Actions au cours de 58,18 € le 17 juin 2014,
et détenait, le 17 juin 2014, 107.180 Actions eitdrde vote de la Société,

- Bank of Montreal a cédé :
- 31.492 Actions au cours de 58,20 € le 16 juin 2014
- 8.508 Actions au cours de 58,18 € le 17 juin 2014 ;
- 5.321 Actions au cours de 58,05 € le 18 juin 2014,
et détenait, le 18 juin 2014, 7.029 Actions et tdrdie vote de la Société,

2 M. Chuc Hoang (qui détient 326 actions) détierfisau de ces transactions, directement et intéreent, par I'intermédiaire des

sociétés Maison d'investissement MI 29 (anciennérdénommée Compagnie MI 29, qui détient 1.281.28floAs), Eurobail (qui détient
629.543 Actions) et Fonciére Wilson (qui détient3PB Actions) (sociétés qu'il contrdle), 1.992.48tions représentant autant de droits de
vote.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.7.1

- F&C Asset Management plc a vendu :
- 79.820 Actions au cours de 54,94 € le 5 juin 2014 ;
- 5.298 Contract for differencea reglement en espéces portant sur autant
d’actions de la Société au cours de 54,94 € lén52014,
et détenait, le 5 juin 2014, 52.350 Actions et tdrdie vote de la Société.

Liste des détenteurs de tout titre comportant des rdits de contrble spéciaux et
description de ceux-ci

Néant.

Mécanismes de contrble prévus dans un éventuel s§ste d’actionnariat du personnel
quand les droits de contrdle ne sont pas exercésrpze dernier

Néant.

Accords entre les actionnaires dont la Société a meaissance pouvant entrainer des
restrictions relatives aux transferts d’actions owa I'exercice des droits de vote

A la connaissance de la Société, a la date deélsepte Note en Réponse, il n'existe pas
d’accord entre actionnaires pouvant entrainer desdrictions relatives aux transferts
d’actions ou a I'exercice du droit de vote.

Regles applicables a la nomination et au remplaceme des membres du conseil
d’administration ainsi qu'a la modification des stauts de la Société

BN

Régles applicables a la nomination et au remplacemges membres du consell
d’administration

La Société est administrée par un conseil d’'adrnatisn composé de trois membres au
moins et de douze membres au plus choisis parnmadésnnaires. Chaque administrateur
doit étre propriétaire d’au moins 10 Actions quntssoit nominatives, soit au porteur. Si au
jour de sa nomination, un administrateur n’estgragriétaire du nombre d’actions requis ou
si, en cours de mandat, il cesse d'en étre preymgstil est réputé démissionnaire d’office
s’il n'a pas régularisé sa situation dans un didatirois mois.

Conformément a l'article 12 des statuts de la $écié nombre des administrateurs ayant
dépasseé I'age de 70 ans ne peut étre supérieunaitié@ des administrateurs en fonction. En
cas de dépassement de cette proportion, l'adrabéstr le plus agé sera réputé
démissionnaire d’office et cessera ses fonctioisssue de la plus prochaine assemblée
générale devant statuer sur les comptes annuels.

Au cours de la vie sociale, les administrateurs smmmeés et révoqués par I'assemblée
générale ordinaire. La durée de leurs fonctionsdesB ans, elle prend fin a lissue de la
réunion de I'assemblée générale ordinaire ayatuéstur les comptes de I'exercice écoulé et
tenue dans I'année au cours de laquelle expiratedat de I'administrateur.

En cas de vacance, par décés ou démission, d'yplusieurs sieges d’administrateurs, le
conseil d’administration peut, entre deux assensbi@mérales, procéder a des nominations a
titre provisoire. L'administrateur nommé en remglaent d'un autre ne reste en fonction
que pour le temps restant a courir du mandat de pédécesseur. Les nominations
effectuées par le conseil & titre provisoire saningises a la ratification de I'assemblée
générale ordinaire suivante la plus proche.
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4.7.2

Lorsque le nombre des administrateurs est deveférigar au minimum Iégal, les
administrateurs doivent convoquer immédiatemenssEmblée générale, en vue de
compléter I'effectif du conseil d’administration.

Compte tenu de la participation d’Eurobail dangdepital de la Société et quel que soit le
résultat de I'Offre Eurobail, Eurobail a indiqué’ijuiemandera a l'issue de celle-ci une

représentation majoritaire au sein du conseil diaghtnation de la Société, et proposera par
ailleurs la désignation d’'un représentant de laésécCaravelle pour autant que celle-ci

détienne une participation au moins égale a 5%agitad ainsi qu’un représentant de la

société Effi-Invest Il pour autant que celle-ciidéhe une participation au moins égale a 5%
du capital. Le reste des sieges a pourvoir settaib@é a des administrateurs indépendants
afin de respecter les principes d’intégrité et giartialité que recommande le Code AFEP-
MEDEF.

Regles applicables a la modification des statuts

L’assemblée générale extraordinaire des actiormastseule habilitée & modifier les statuts
de la Société dans toutes leurs stipulations.

L'assemblée générale extraordinaire ne déliberablainent que si les actionnaires présents
ou représentés possédent au moins, sur premierdaaiion, le quart et, sur deuxieme
convocation, le cinquieme des Actions ayant letdteivote. A défaut de ce dernier quorum,
la deuxieme assemblée peut étre prorogée a un@aksttaieure de deux mois au plus a celle
de la deuxieme convocation.

L’'assemblée générale extraordinaire statue a laont@jdes deux tiers des voix dont
disposent les actionnaires présents, le cas échaamts moyens de la visioconférence, ou
représentés ; il est tenu compte des votes expniaésorrespondance dans les conditions
fixées par les dispositions Iégislatives et régietaiees.
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4.8
de titres

Pouvoirs du conseil d’'administration, en particulie¢ en matiére d’émission ou de rachat

En dehors des pouvoirs généraux qui lui sont aésopdr la loi et les statuts, le consell
d’administration dispose de délégations accordéed gssemblée générale des actionnaires
en matiére d’émission ou de rachat de titres, odétail est repris ci-apres :

Nature de |'autorisation Montant autorisé Plafond global Date de Durée de Montants utilisés
l'assemblée | l'autorisation
Autorisation donnée au conseil | Dans la limite de - 30/05/2013 | 18 mois Contrat de
d’administration a I'effet de 10% du capital (aoeme liquidité conclu le
procéder a des rachats d'actiong social de la Société résolution) 16 avril 2013 avec
de la Société*. pour un prix par Rothschild & Cie
action ne pouvant Banque (aucune
excéder 80 euros. action de la
Société rachetée
au 31 décembre
2013), suspendu
depuis le 30
janvier 2014.
Délégation de compétence Montant nominal Le montant de 15,2 millions d’euros | 30/05/2013 | 26 mois -
donnée au conseil maximal des constitue un plafond global maximal| (11°™®
d’administration a I'effet de augmentations de | des augmentations de capital résolution)
décider,_avec maintien du droit | capital : 15, 2 susceptibles d'étre réalisées en vertl
préférentiel de souscription, millions d’euros. de cette délégation et des celles
augmentation du capital social conférées par les 17, 13™ 14™
par émission d'actions ordinaires Montant nominal 15°™ 16™ 17 et 18 résolutions.
ou de toutes valeurs mobilieres | maximal des valeurs
donnant accés au capital de la | mobilieres Le montant de 150 millions d’euros
Société. représentatives de | constitue un plafond global maximal
créances donnant | des valeurs mobiliéres représentatives
acces au capital : de créances donnant acces au capital
150 millions susceptibles d'étre émises aussi bien
d’euros. au titre de la présente résolution qug
des 12™ 13 et 14™ résolutions.
Délégation de compétence Montant nominal Le montant de 6,1 millions d’euros | 30/05/2013 | 26 mois -
donnée au conseil maximal des constitue un plafond maximal des azme
d'administration a I'effet, avec augmentations de | augmentations de capital susceptiblesrésolution)
suppression du droit préférentiel| capital : 6,1 millions| d'étre réalisées en vertu de cette
de souscription mais avec d’euros. delegation et de celle conférée par la
institution d'un délai de priorité 13™résolution.
garanti pour les actionnaires (cingMontant nominal
jours de bourse au moins), maximal des valeur§ Le montant de 60 millions d’euros
d'augmenter le capital social par| mobilieres constitue un plafond maximal des
émission de toutes valeurs représentatives de | valeurs mobiliéres représentatives dg
mobiliéres donnant acceés, créances donnant | créances donnant accés au capital
immédiatement ou a terme, au | acces au capital : 60 susceptibles d'étre émises aussi bien
capital de la Société. millions d’euros. au titre de la présente résolution qug
de la 18™résolution.
Ces montants s'imputent sur les
plafonds globaux de la 17°
résolution.
Délégation de compétence Montant nominal Ces montants s'imputent sur les 30/05/2013 | 26 mois -
donnée au conseil maximal des plafonds globaux de la 17° asme
d’administration, a I'effet de augmentations de | résolution et sur les plafonds prévus| résolution)

décider, dans le cadre d'une offr
au public avec suppression du
droit préférentiel de souscription
l'augmentation du capital social
par émission d'actions ordinaires
ou de toutes valeurs mobilieres
donnant accés au capital de la
Société ou au capital d'une socié
dont elle posséde directement o
indirectement plus de la moitié d

e capital : 6,1 millions
d’euros.

Montant nominal

maximal des valeurs

mobilieres

représentatives de
t&réances donnant

acces au capital : 60
u millions d’euros.

capital.

par la 12™résolution.
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Nature de l'autorisation Montant autorisé Plafond global Date de Durée de Montants utilisés
l'assemblée | l'autorisation

Délégation de compétence Montant nominal Le montant de 3,05 millions d’euros | 30/05/2013 | 26 mois -

donnée au conseil maximal des s'impute sur le plafond fixé dans les | (14

d’administration a I'effet augmentations de | 11°™ 12™et 13 résolutions. résolution)

d'augmenter le capital social par| capital : 3,05

émission, avec suppression du | millions d’euros.

droit préférentiel de souscription

par offres réservées a des Montant nominal

investisseurs qualifiés et/ou & un maximal des valeurs

cercle restreint d'investisseurs, demobiliéres

toutes valeurs mobilieres donnantreprésentatives de

acces au capital de la Société. | créances donnant

acces au capital : 3¢
millions d’euros.

Délégation de compétence donnéDans la limite de Les plafonds prévus par chacune 30/05/2013 | 26 mois -

au conseil d'administration a 15% de I'émission | résolutions concernées continuent de (15

I'effet d'augmenter le nombre de| initiale. s'appliquer. résolution)

titres & émettre en cas

d'augmentation de capital avec qu

sans droit préférentiel de

souscription pour chacune des

émissions décidées en application

des 11™ 122™ 13 et 14™

résolutions (options de sur-

allocation).

Délégation de compétence Dans la limite de| Les émissions d'actions réalisées er| 30/05/2013 | 26 mois -

donnée au conseil 10% du capital| exécution de la présente délégatiofl6°™®

d’administration a I'effet de social de la Société.| s'imputeront sur les plafonds visés auxésolution)

procéder a I'émission d’actions 11°™ 1Z2™ et 13™ résolutions.

ordinaires et/ou de valeurs

mobilieres donnant accés au

capital de la Société en vue de

rémunérer des apports en nature

de titres de capital ou de valeurg

mobilieres donnant accés au

capital consentis & la Société.

Délégation de compétence Montant nominal Ce montant s'impute sur le plafond | 30/05/2013 | 26 mois Augmentation de

donnée au conseil maximal des global de la 11" résolution. @arme capital d'un

d'administration a I'effet augmentations de résolution) montant de

d'augmenter le capital social de |acapital : 15,20 583.035 € le 24

Société par incorporation de millions d’euros. juin 2013 suite a

bénéfices, primes ou réserves. I'exercice de
I'option du
paiement du
dividende en
actions décidée
par 'Assemblée
Générale
Ordinaire du 30
mai 2013.

Autorisation donnée au conseil | Montant nominal Ce montant s'impute sur le plafond | 30/05/2013 | 26 mois -

d’administration a I'effet maximal des global de la 11" résolution. asme

d'augmenter le capital avec augmentations de résolution)

suppression du droit préférentiel| capital : 600.000

de souscription au profit des euros.

mandataires sociaux et salariés e

la société et des sociétés qui lui

sont liées, adhérant a un plan

d'épargne d'entreprise ou a un

plan partenarial d'épargne

salariale volontaire.

Autorisation donnée au conseil | Dans la limite de - 30/05/2013 | 18 mois -

d’administration de réduire le 10% du capital (agme

capital social par annulation social de la Société. résolution)

d’actions acquises dans le cadrg
d’un programme de rachat
d’actions.
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Nature de l'autorisation Montant autorisé Plafond global Date de Durée de Montants utilisés
l'assemblée | l'autorisation

Délégation de compétence Le nombre total des 24/05/2012 | 38 mois. 114.724 options

donnée au conseil options consenties (16" ouvrant droit a la

d’administration a I'effet de ne peut donner droit résolution) souscription de

consentir des options donnant | a souscrire ou a 114.724 actions

droit a la souscription d’actions | acheter un nombre ordinaires de la

nouvelles de la Société a émettre d'actions supérieur 3 Société ont été

a titre d'augmentation de capital| 2% du capital social attribuées par le

ou a l'achat d'actions existantes| de la Société (au conseil

de la Société au profit des salarie24/05/2012). d’administration

et des mandataires sociaux de I3 de la Société

Société. (décisions en date
du 04/09/2012, du
11/10/2012 et du
11/04/2013).

Délégation de compétence Dans la limite de 1 18/05/2011 | 38 mois. 35.900 actions

consentie au conseil % du capital social (a9 gratuites ont été

d'administration a I'effet de la Société (au résolution) attribuées par le

d'attribuer des actions gratuites aul8/05/2011). conseil

profit de certains mandataires d’administration

sociaux et/ou salariés de la de la Société

Société ou de ses filiales de son (décisions en date

choix. du 04/09/2012, du
11/10/2012, du
05/12/2012 et du
11/04/2013).

*Le contrat de liquidité conclu par la Société Gadvril 2013 avec Rothschild & Cie Banque a ét¢sndu le 30 janvier 2014.
4.9 Accords conclus par la Société qui sont modifiés quennent fin en cas de changement

de controle de la Société

49.1  Contrats d’'emprunt bancaire

- Le contrat de crédit de 63.514.999 euros et deB303B euros conclu le 28 mars 2008

par une filiale de la Société, Arman F02, en géatitemprunteur, et la Société
Générale et le Crédit Foncier de France, en quaditéréteurs, contient une clause qui
prévoit que le changement de contrble de la Soeitéin cas d’exigibilité anticipée
du crédit.

Les conventions de prét, conclues le 26 juin 20&p p’'une part, la SCI Caen
Colombelles (pour un montant de 16.250.000 eufas}Cl Grenoble Pont d’Oxford
(pour un montant de 6.050.000 euros), la SCI du @&hue Jean Jaures (pour un
montant de 12.650.000 euros), la SCI Champigny d@apour un montant de
20.650.000 euros), la SCI Comeéte (pour un montarld400.000 euros), la SCI des
Berges de L'Ourcq (pour un montant de 9.000.000%utla SCI Etupes de I'Allan
(pour un montant de 11.000.000 euros), la SCI Etaggel’Allan (pour un montant de
19.900.000 euros), en qualité d’emprunteurs etjtcéapart, Landesbank SAAR, en
qualité de préteur, prévoient chacune qu'un chaegeérde contréle de la Société
entrainera le remboursement immédiat de I'encowsclaque prét ainsi que le
paiement des intéréts échus, frais et indemnitégsumment une indemnité forfaitaire
minimale de 3,5% de chaque encours) au titre dguehprét.

La convention de crédit de 287.537.400 euros cenldul4 novembre 2012 par une
filiale de la Société, Locafimo SAS, en qualité rdifgunteur, et Deutsche
Pfandriefbank AG, Crédit Foncier de France, et &éciGénérale, en qualité de
préteurs, prévoit que le changement de controleladeéSociété déclenchera le
remboursement anticipé obligatoire du crédit.

49.2 Autres accords

Néant.
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4.10

Accords prévoyant des indemnités pour les membresuctonseil d’administration ou les
salariés de la Société, s’ils démissionnent ou sdienciés sans cause réelle et sérieuse
ou si leur emploi prend fin en raison de I'offre pulique

Conformément aux délibérations du conseil d'admiai®n du 25 avril 2013, en cas de
départ contraint de Monsieur Renaud Haberkorn mmelque raison que ce soit autre
gu'une faute lourde ou grave de ses fonctions adecBiur Général de la Société et/ou de
Gérant de Tour Eiffel Asset Management, Monsieundre Haberkorn percevra, sous
réserve de la réalisation des critéres de performame indemnité correspondant & un an de
rémunération fixe et variable versée par la So@éfEour Eiffel Asset Management I'année
précédant la révocation.

Le non-renouvellement a un quelconque terme deslatanle Monsieur Renaud Haberkorn
en qualité de Directeur Général de la Société etleuGérant de la Tour Eiffel Asset
Management ou une baisse de rémunération fixe Igloba titre de ses fonctions de
Directeur Général de la Société et de Gérant de Eifel Asset Management sont réputés
constituer un cas de départ contraint ouvrant droidemnité.

Conformément a l'article L. 225-42-1 du Code de owmrce, cet engagement doit étre

soumis a I'approbation de I'assemblée générale ellende la Société appelée a statuer sur
les comptes de I'exercice 2013 et est subordondésaobjectifs de performance dont la

réalisation devra étre appréciée par le consedrdinistration.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES CONCERNANT LA SOCIETE

Le document présentant les autres informationdiveta aux caractéristiques, notamment
juridiques, financiéres et comptables de la Socréguis par l'article 231-28 du réglement

général de 'AMF, sera déposé par la Société augrdAMF le jour du visa de 'AMF sur

la présente Note en Réponse. Il sera disponibléesigites Internet de la Société de la Tour
Eiffel (www.societetoureiffel.com) et de 'AMF (wwamf-france.org), et pourra étre obtenu

sans frais aupres du siége de la Société: 20-22jela Ville 'Evéque, 75008 Paris.

PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE DE LA NOTE EN
REPONSE

« A ma connaissance, les données de la présentenagtgponse sont conformes a la réalité
et ne comportent pas d'omission de nature a emealté portée »

Renaud Haberkorn, Directeur Général
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